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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2026-11-03

Byggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande

Ovriga
deltagande

Utses att
justera

Justeringens
plats och tid

Stadshuset, sammantradesrummet Oringen, kl. 15:00 - 16:30

Ledaméter Tjanstgérande ersattare

Knut Indebetou (M), ordférande
Anders Karlsson (S)

Anders Beckman (M)

Bjorn Fredeby (M)

Bjorn Jahnke (M)

Kenny Johansson (S)

Simon Ivarsson (C)

Britt-Marie Sjéberg (C)

Matilda Aslin, stadsarkitekt och plan- och byggchef

Lucas Liebler, planarkitekt

Lena Ljungberg, stadsantikvarie och bygglovshandlaggare §§ 62-66
Madelene Larsson, bygglovshandléaggare

Pernilla Borgenhede, bygglovshandlaggare

Jessica Holst, plan- och bygglovsadministrator

Bjorn Jahnke (M)

Stadshuset, 2026-11-05
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Bygegnadsnamnden

Innehallsférteckning

§ 62 Val av protokolljusterare

§ 63 Dagordning

§ 64 Information

§ 65 Kommunicering till fastighetsagare som omfattas av utdkad lovplikt

§ 66 Detaljplan for fastigheten Norr 4:3, beslut om granskning

§ 67 Andring av detaljplan S36, parkering vid folkhégskolan, beslut om
planuppdrag

§ 68 Ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus pa
fastigheten Borrbackstorp 1:3

§ 69 Ansokan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Mélebo 1:19

§ 70 Sammantradesdagar for byggnadsnamnden 2027

§ 71 Uppfdlining av internkontrollplan 2026

§ 72 Delegationsbeslut

§ 73 Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 62

Val av protokolljusterare

Byggnadsnamndens beslut

Bjorn Jahnke (M) utses att tillsammans med ordféranden justera protokollet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygegnadsnamnden
Bn § 63
Dagordning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att faststélla dagordningen.

Justerandes-signatur Utdragsbestyrkande
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Bygenadsnimnden

Bn § 64

Information
Matilda Aslin, stadsarkitekt och plan- och byggchef, informerar om det ekonomiska laget hittills i ar.
Lucas Liebler, planarkitekt, informerar om aktuella detaljplaner.

Lena Ljungberg, bygglovshandléggare, informerar om aktuella tillsynsarende.

Justerandes/signatur Utdragsbestyrkande
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Bygenadsnimnden

Bn § 65 2026-145

Kommunicering till fastighetsdgare som omfattas av utékad
lovplikt

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att efter fardigstéllande distribuera informationsbrev till de
fastighetsédgare vars bebyggelse omfattas av utokad lovplikt m.m.

Sammanfattning

De andringar i plan- och bygglagen som tradde i kraft 1 december 2025 innebar hogre krav pa
granskning genom lovprévning fér atgarder inom bebyggelseobjekt som har ett dokumenterat
sarskilt kulturhistoriskt varde an for évrig bebyggelse. Dessa objekt omfattas inte av lagandringens
lattnader vad galler lovbefriade atgarder.

Byggnadsndamnden i Hjo kommun har genom aldre underlag och kompletterande
inventeringsarbete pa landsbygden dokumenterad kunskap om bebyggelsens sarskilda varden
kommunicerad dels i dversiktsplanen (med tidigare data), dels i bygglovskartan (med
kompletterande utvardering) for att det ska vara latt for invanare att ta del av kunskapslaget.

For att kulturhistoriska varden inte ska ga forlorade genom atgérder som forvanskar de
dokumenterade vardena ser forvaltningen ett behov av att férbattra kdannedomen om den utdkade
lovplikten hos de fastighetsdgare som &r berérda. Med denna forstérkta informationsinsats kan
dven behov av tillsyn och fér den enskilde kostsamma krav i efterhand undvikas.

Beslutsunderlag

Utkast av brev till fastighetsdgare. Breven ar riktade till malgrupper som omfattas av olika typer av
kulturmiljévarden, 2026-09-22.

Skickas till

Foérvaltningen

Utdragsbestyrkande

~

Justerandes signatur
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Byggnadsnimnden

Bn § 66 2025-002

Detaljplan for fastigheten Norr 4:3, beslut om granskning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut detaljplan for Norr 4:3 m.fl p& granskning.

Byggnadsnamnden beslutar dven att den aktuella detaljplanen inte beddms medféra en betydande
miljopaverkan vid ett genomférande.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Norr 4:3 i norra Hjo.
Planen omfattar &ven delar av fastigheterna Norr 5:1 och Norr 5:2 fér att anpassa
markanvandningen till befintliga forhallanden, sakerstalla vattenverkets framtida verksamhet samt
anldggandet av en gang- och cykelvag langs med Karlsborgsvagen. Infér granskningsskedet har
planomradet uttkats for att mojliggdra en utbyggnad av ett befintligt servicehus inom
campingomradet.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 2025-11-18 och 2025-12-18. Lansstyrelsen hade ett flertal
synpunkter pa forslaget utifran prévningsgrunderna enligt 11 kap. PBL kopplat till risk for olyckor
och éversvamning. Dessa aspekter har utretts infor granskningsskedet. En undersdkning om
betydande miljdpaverkan har samratts tillsammans med planférslaget. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att detaljplanen inte innebar en betydande paverkan pa miljon.

Planférslagets synpunkter &r sammanfattade i samradsredogorelsen och har féranlett en
bearbetning av planforslaget.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2026-10-27
Plankarta 2026-10-27
Planbeskrivning 2026-10-27
Samradsredogérelse 2026-10-27
Dagvattenutredning 2026-05-21

/
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnimnden

Bn § 67 2026-157

Andring av detaljplan S36, parkering vid folkhdgskolan,
begéran om planuppdrag

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta en dndring av stadsplan
S36 for del av fastigheten Soéder 3:43.

Sammanfattning

Syftet med planandringen &r att mojliggora en dverlatelse av parkeringsomradet till Hjo
folkhdgskola genom att &ndra markanvandningen fran allméan plats till kvartersmark. Planéndringen
syftar dven till att sékerstalla parkeringsomradets fortsatta anvandning genom att ge kvartersmarken
anvandningen parkering.

Andringsplanen éverensstimmer med &versiktsplanens intentioner och bedéms inte medféra
behov av ytterligare utredningar eller ge upphov till betydande miljopaverkan. Hjo folkhégskola
avser att forvéarva den aktuella fastighetsdelen och kommer att ersatta kommunen fér kostnaderna
kopplade till planarbetet. Andringsplanen bedéms darmed ha god ekonomisk hallbarhet och
mycket goda férutséttningar att genomforas.

Beslutsunderlag
Planarkitektens tjansteskrivelse 2026-10-27

Justerahdés signatur Utdragsbestyrkande
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Bygenadsniamnden

Bn § 68 2026-134

Ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus pa fastigheten Borrbackstorp 1:3

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus pa fastigheten Borrbackstorp 1:3.

Ansokan var komplett 2026-09-24.

Avgift
Avgiften ar 40 499 kr (faktura skickas separat).

Atgiarden férenas med féljande villkor

- Byggnader far uppféras med hogst tva vaningar. Byggnader med suterrédng far uppféras i
hégst en vaning med kallare.

Hogst en femtedel av tomten far bebyggas.

- Fasadmaterialet ska huvudsakligen utgéras av trépanel.

- Fasadkul6rerna ska vara anpassade och underordna sig det omgivande kulturlandskapet genom
huvudsakligen morka kulérer med matt yta - exempelvis morka fasadlasyrer, vitriolbehandling,
faluréd slamfarg eller varmebehandlad trépanel i fargskalan ljusbrun till svart.

- Knutbrador, vindskivor, foder och utvandiga smygbréader ska ha samma kulér som den dvriga
fasadpanelen. Avvikande kulér accepteras dock pa doérrar och fonsterdetaljer.

- Takbeldggning ska utgéras av taktegel eller falsad takplat. Betongtakpannor accepteras ej.
Om taktegel ska dessa vara réda. Om takplat far denna vara gra, rod eller svart.

Laglutande tak far utféras med gra eller svart papp.

Sammanfattning

Arendet giller ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus. Av
oversiktsplanen framgar att fastigheten ar belagen inom vardekarna adelldvskog och grasmarker,
vérdetrakt adelldvskog, triviallévskog, skyddsvarda ekar, skyddsvarda trad och inlandets vattenytor,
vardenatverk grasmarker, omrade med sérskilt behov av hinderfrihet, stoppomrade fér héga objekt
och riksintresse géllande MSA-omrade for Jonkdping och Karlsborgs flygplats. | ndromradet finns
ett flertal fastigheter bestdende av kulturhistorisk vardefulla byggnader enligt 8 kap. 13 plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

forts.

{
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Justeran’%iéél\'signatur ) Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnimnden

forts. Bn § 68

Vid inventering av fastigheten konstateras att det féreslagna omradet ar bevuxet med |6vskog med
stort inslag av ddelldvtrad som nyligen gallrats. Ett tjugotal I6vtrad (till storsta del ekar) stéar kvar
utspritt pd omradet. | hdradsekonomiska kartan fran 1877-1882 ar ytan en del av en stérre
slattermark med |6vtrad. Det foreslagna omradet omfattas av en vardekarna for adellévskog enligt
lénsstyrelsens regionala handlingsplan fér grén infrastruktur.

Eftersom fastigheten ar belagen utanfér planlagt omrade har forslaget skickats pa remiss till
grannar och myndigheter. Synpunkter har inkommit fran en granne i nara anslutning till vagen som
leder till fastigheten. Grannen kommer inte acceptera passage till tomterna genom hans fastighet
eftersom vagen ar privat och gar éver hans gardsplan. Grannen énskar att sékanden satter upp en
grind, bom eller liknande som férhindrar obehérig trafik genom hans fastighet.

Sékanden har bemott grannens synpunkter med en skrivelse dar han fortydligar att de tre
planerade bostadstomterna kommer ha sin tillfartsvdg genom fastighet Borrbackstorp 1:3 som ags
av sbkanden sjalv. Detta styrks aven av det kartunderlag som har bilagts drendet. De nya &garna
kommer dérfér inte vara beroende av grannens vag for att ta sig till tomterna. For att férebygga att
boende eller besdkare inte nyttjar grannens vag kommer en tydlig végvisning sattas upp vid
vagforgreningen dar det framgar vilken vag som leder till tomterna.

Plan- och byggenhetens bedémning

Fastigheten &r del av ett mosaiklandskap av |6vskog och smaskaliga odlingsmarker i sluttning av
Hokensas ner mot Vattern. Topografin &r ett viktigt karaktérsdrag som behéver beaktas for att
forandringar ska passa in i landskapsbilden och lasbarheten i kulturlandskapet enligt 2 kap. 6 §
punkt 1 PBL. Den gallring som utforts pa fastigheten anses gynna naturvarden kopplade till
adellovskogen. For att fortsatt starka och bevara dessa viarden bér s ménga adellévtrad som
mojligt lamnas kvar inom omradet.

Pa grund av placeringen i sluttningen kan byggnaderna bli mer exponerade &n dnskvért.

Det &r darfor viktigt for landskapsbilden och kulturlandskapet att den nya bebyggelsen avseende
fargsattning, material och utformning “tonar in” i omgivningen och inte framtrader pa ett alltfér
kontrasterande satt. Med anledning av detta har beslutet férenats med ett villkor enligt 9 kap. 104 §
PBL som avser krav géllande byggnadernas utformning och exploateringsgrad.

Vad avser grannens yttrande gérs bedémningen att sékande i tillracklig utstrackning har
tillmotesgatt grannens synpunkter. Atgarden anses darmed inte utgéra nagon betydande
oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Vad galler framtida fastighetsagarnas ratt till vag ska detta prévas
vid avstyckning av fastigheterna hos lantméterimyndigheten.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnimnden

forts. Bn § 68

11(23)

Efter utredning av forutsattningarna pé platsen gor plan- och byggenheten bedémningen att de tre
bostadstomterna uppfyller lokaliseringskravet enligt 9 kap. 74 § PBL. Ett positivt forhandsbesked

ska dérmed meddelas med stéd av 9 kap. 41 § PBL.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ratt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebér endast att en
lamplighets- och lokaliseringsprovning har skett. Byggandet far inte paborjas férran bygglov har

beviljats och startbesked har |amnats for dtgarden.

Beslutet om férhandsbeskedet ar giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit laga kraft. Om en
bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphér forhandsbeskedet att gélla.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse
Karta vagar

Beskrivning av tillfartsvag

VA situationsplan

Teknisk beskrivning/VA

Karta skala 1:1000

Karta skala 1:5000

Karta vagar och tillganglighet tunga fordon
Inventering naturvarden

Remissvar Avfall och Atervinning Skaraborg
Remissvar granne med erinran

Remissvar Raddningstjansten Skaraborg
Remissvar Miljésamverkan dstra Skaraborg
Bemotande till grannens synpunkter
Remissvar Vattenfalls Eldistribution AB

Skickas till

Sékanden
Granne som inkommit med synpunkter
Berérda grannar (enligt PBL 9 kap 108 §)

2026-10-27
2026-09-02
2026-09-02
2026-09-02
2026-09-02
2026-09-02
2026-09-02
2026-09-24
2026-09-23
2026-10-01
2026-10-07
2026-10-08
2026-10-09
2026-10-12
2026-10-12

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bygegnadsnamnden

Bn § 69 2026-133

Ansokan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Mélebo 1:19

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for de féreslagna dtgarderna med hanvisning till
9 kap 57 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Hasse Eriksson, Tarnstigen 3, 546 33 Karlsborg, godkanns som certifierad kontrollansvarig.

Utsattning kravs inte, men byggnadens ldge ska rapporteras till byggnadsnamnden infér
slutsamradet. En grovutsattning utférd av Hjo kommun infér grundléaggning ersétter kravet pa
ldgesrapportering.

Ansokan var komplett 2026-09-25.

OBS! Byggstart far inte ske forrdn byggnadsnamnden gett startbesked, vilket sker forst efter det
tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked har lamnats ar byggnadsnémnden
skyldig att ta ut en sanktionsavgift.

Avgift
Avgiften ar 41 920 kronor (faktura skickas separat).

Sammanfattning

Ansokan galler bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad, installation av
eldstad och byte fran betongpannor till rétt lertegel pa befintligt bostadshus.

En fastighetsreglering utférdes 2024-02-14 dér Mélebo 1:14 avstod 4 998 kvm mark till fastighet
Molebo 1:19. Den mark som 6verférdes bestod av brukningsvard jordbruksmark. Efter
fastighetsregleringen blev markanvéandningen bostadsfastighet med mindre odling. Fastigheten
Molebo 1:19 bestar numera av 6 785 kvm mark.

Vid besdk pa plats konstateras att fastighetsdgarna tagit den tidigare jordbruksmarken ur
produktion eftersom storre delen av ytan tagits i ansprak som trédgardsodling. Dessutom finns
planer pa att utveckla omradet med ytterligare odlingsbaddar. Syftet med tréadgardsodlingen &r att
anvénda den till verksamhet.

Komplementbyggnaden ska anvéndas som verkstad och kommer ha sin placering i mitten av
tradgardsodlingen. Det nya bostadshuset kommer placeras i nordvéstra delen av fastigheten.
Byggnaderna kommer uppféras med staende trapanel som ska mélas med falu rédfarg (slamfarg).
forts.

Justel‘arfd“es signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 69

Fonsterdetaljerna kommer mélas med faluréd linoljefarg. Taktackningen kommer besta av rott
lertegel.

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. Darfor har férslaget skickats ut pa remiss till
grannar och myndigheter. Inga synpunkter har kommit in.

En provning har gjorts mot kommunens &versiktsplan. Fastigheten ingar i omrade for Tidans
dalgéng, vardenatverk grasmarker och inlandets vattenytor, omrade med sérskilt behov av
hinderfrihet och MSA-omrade fér Karlsborgs och Jonképings flygplats. Dessutom &r det befintliga
bostadshuset utpekad som en kulturhistorisk vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL.

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten gér bedémningen att bygglov ska beviljas med stéd av 9 kap. 57 §,

PBL. Bedémningen gors att de foreslagna atgarderna varken strider mot plan- och bygglagens
generella krav enligt 2 kap. 6 § eller enligt 8 kap. 1 § PBL. Atgarderna anses inte strida mot
hushallningsreglerna enligt 3 kap. 4 § miljébalken (1998:808) eftersom den tidigare
jordbruksmarken genom Lantmateriets beslut har tagits ur produktion. Marken nyttjas numera som
tradgardstomt. Atgarden anses vara férenlig med kommunens 6versiktsplan.

Upplysningar

Tekniskt samrad krévs i detta drende. S6kanden eller kontrollansvarig meddelar lamplig tidpunkt fér
samradet.

Beslutet om bygglov upphér att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2026-09-22
Reviderad fasadritning bostadshus 2026-09-25
Reviderad sektionsritning bostadshus 2026-09-25
Reviderad planritning bostadshus 2026-09-25
Reviderad fasadritning komplementbyggnad 2026-09-25
Reviderad sektions- och planritning 2026-09-25
Reviderad situationsplan 2026-09-25
Marksektionsritning 2026-09-25
Meddelande om kulérer 2026-09-25
Tjansteanteckning platsbesok 2026-09-28
Remissvar Avfall och atervinning Skaraborg 2026-10-01
Remissvar Vattenfall Eldistribution 2026-10-01
Remissvar Miljdsamverkan 2026-10-08
Justerand;es signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Skickas till

Sékanden
Berdrda grannar (enligt PBL 9 kap 108 §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygegnadsnamnden

Bn §70 2026-158

Sammantradesdagar fér byggnadsnamnden 2027

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att byggnadsnamnden sammantréder pa foljande tisdagar under
2027. Sammantradena startar kl. 15.00.

26 januari

23 februari
23 mars

20 april

18 maj

22 juni

31 augusti

28 september
2 november
7 december

Detta innebar att byggnadsnamndens beredningssammantraden, som dger rum tva veckor innan
byggnadsnamnden infaller féljande tisdagar under 2027. Aven dessa sammantraden startar
kl. 15.00.

12 januari

9 februari

9 mars

6 april

4 maj

8 juni

17 augusti

14 september
19 oktober
23 november

Skickas till

Ks férvaltning/kansliet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 71 2026-006

Uppféljning av internkontrollplan 2026

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden godkanner férvaltningens redovisning av genomfard internkontroll enligt
byggnadsnamndens internkontrollplan 2026.

Sammanfattning

Forvaltningen har genomfért momenten i byggnadsndmndens internkontrollplan for 2026.

Det 6vergripande syftet med intern kontroll ar att sakerstélla att malen uppfylls, att férvaltningen ar
effektiv, att redovisningen ar tillforlitlig och att kommunens tillgangar skyddas mot férlust samt att
bidra till att beslut vilar pa korrekt underlag. Internkontrollen kan bidra till att allvarliga fel upptacks
pa ett tidigt stadium och kan elimineras.

Den internkontroll som utférts under aret finns redovisad i en separat rapport.

Det har inte uppdagats att kommuninvanarna eller kommunens ekonomi idag &r utsatta fér ndgon
allvarlig risk som omedelbart maste atgardas.

Beslutsunderlag
Missiv - Slutredovisning av byggnadsnamndens internkontroll 2026 2026-10-23

Internkontrollrapport 2026-10-28
Internkontrollplan fér byggnadsnamnden 2026 2026-02-09
Justerand}:s signatur Utdragsbestyrkande
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Bygenadsnimnden

Bn§72

Delegationsbeslut

Byggnadsnédmnden har éverlatit viss beslutanderétt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsndmnden.
Redovisningen innebér inte att byggnadsndmnden far omprdva eller faststélla delegationsbesluten.

Déremot star det nédmnden fritt att aterkalla Iamnad delegering.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkénna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsnamnden

Bn§ 73

Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.

Justera:qc(és signatur Utdragsbestyrkande
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