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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 85

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Britt-Marie Sjoberg (C) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande 1 2
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 86

Dagordning
Byggnadsniamnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkinna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande ﬂ ” /—)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 87

Anmalan om jav

Anders Beckman (M) anmiler om jdv i drende ”Beslut om sanktionsavgift for att
inte ha aterstillt en tidsbegrinsad atgird pa fastigheten Spettet 5”.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande A ; /
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 88

Information

Matilda Aslin, stadsarkitekt och plan- och byggchef, informerar om budgetuppfdljning
januari-oktober 2025 och aktuella detaljplaner.

Madelene Larsson, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella tillsynsirenden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande /) )
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 89 2025-153

Byggnadsnamndens sammantradesdagar 2026

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att byggnadsnamnden sammantrader pa féljande tisdagar
under 2026. Sammantradena startar kl. 15.00.

27 januari

24 februari
24 mars

21 april

19 maj

23 juni

| september
29 september
3 november
8 december

Detta innebar att byggnadsnamndens beredningssammantridden, som adger rum tva
veckor innan byggnadsnamnden infaller foljande tisdagar under 2026. Aven dessa
sammantraden startar kl. 15.00.

13 januari

10 februari

10 mars

7 april

5 maj

9 juni

I8 augusti

I5 september
20 oktober
24 november

Beslutsunderlag

Plan- och bygglovsadministratorens tjansteskrivelse 2025-09-22
Skickas till
Kansliet

Justerandes signatur Utdragsbes:yrkande/_\
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 90 $2025-008

Uppfoljning av byggnadsnamndens internkontroll

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden godkanner forvaltningens redovisning av genomford internkontroll
enligt byggnadsniamndens internkontrollplan 2025.

i\rendebeskrivning

Forvaltningen har genomfort momenten i byggnadsnaimndens internkontrollplan for
2025.

Det overgripande syftet med intern kontroll dr att sikerstilla att malen uppfylls, att
forvaltningen ar effektiv, att redovisningen ar tillforlitlig och att kommunens tillgangar
skyddas mot forlust samt att bidra till att beslut vilar pa korrekt underlag.
Internkontrollen kan bidra till att allvarliga fel uppticks pa ett tidigt stadium och kan
elimineras.

Den internkontroll som utforts under dret finns redovisad i en separat rapport.

Det har inte uppdagats att kommuninvdnarna eller kommunens ekonomi idag ar utsatta
for nagon allvarlig risk som omedelbart maste atgirdas.

Beslutsunderlag

Missiv 2025-09-12

Internkontrollrapport 2025-09-12

Internkontrollplan for byggnadsnimnden 2025 2025-01-14
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande e
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 9l 2025-002

Detaljplan for fastigheten Norr 4:3, beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut planforslaget pa samrad.
I'irendebeskrivning

Efter beslut i kommunstyrelsen 2025-03-12, § 24, fick plan- och byggenheten uppdraget
att ta fram en detaljplan for Norr 4:3, Norr 5:1 och Norr 5:2.

Planomradet ar belaget i Hjo stads norra del, i nirheten av vattenverket. Planen syftar
till att mojliggéra for nya smahus. Planforslaget foreslar en ny gang- och cykelvig lings
med Karlsborgsvagen. Vidare syftar planen till att reservera mark for det kommunala
vattenverket och andra markanvandningen for Norr 5:1 som har ett planstridigt
utgangslage.

Planforslaget bedoms inte ha en betydande miljopaverkan. Forslaget foljer inte
oversiktsplanens intention, men bedoms vara av allmint intresse.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2025-10-28
Plankarta 2025-09-01
Planbeskrivning 2025-09-01
PM Geoteknik 2024-12-13
Markteknisk undersokningsrapport geoteknik 2025-12-13
Borrplan 2024-11-27
Undersdkning om betydande miljopaverkan 2025-10-28

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande -, Y4
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 92 2025-147

Andring av detaljplan for fastigheten Soder 6:1 m.fl, beslut om
planuppdrag

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att dndra stadsplanen S62.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget intill Hjo folkhdgskola och norr om Estrid Ericsonskolan i
vastra Hjo. Planen medger ett flertal smdhus som dnnu inte bebyggts. Synpunkter har
inkommit till forvaltningen om att stadsplanens byggratt upplevs som otillracklig i
forhallande till dagens standard. Syftet med plandndringen ar att oka tillaiten
byggnadsarea pa bostadsmarken for att gora tomterna mer attraktiva att bygga pa.
Kommunen dger marken och ungefir hilften av fastigheterna ingar i den kommunala
tomtkon.

Plandndringen beddms inte ha en betydande miljdpaverkan. Planiandringen foljer
oversiktsplanens intention.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2025-10-28
Plankarta (utkast) 2025-10-28

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande ) . =
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§ HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL I'1(25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 93 2025-147

Andring av detaljplan for fastigheten Séder 6:1 mfl, beslut om
samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut plandndringen pa samrad nir forvaltningen
anser att samradshandlingen ar fardig.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget intill Hjo folkhdgskola och norr om Estrid Ericsonskolan i
vastra Hjo. Planen medger ett flertal smahus som dnnu inte bebyggts. Syftet med
planandringen ar att 6ka tilliten byggnadsarea pa bostadsmarken for att gora tomterna
mer attraktiva att bygga pd. Kommunen dger marken och ungefir hilften av
fastigheterna ingar i den kommunala tomtkon.

Genom att plandndringen kan skickas ut pa samrad nar planhandlingarna bedéms vara
fardiga effektiviseras processen. Forvaltningen bedomer att planandringen ir av
begransad karaktir och att samradshandlingarna kan vara firdigstillda inom kort.
Beslutet innebdr att momentum kan uppritthallas i planprocessen.

Planandringen bedoms inte ha en betydande miljdpaverkan. Planiandringen foljer
oversiktsplanens intention.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2025-10-28
Plankarta (utkast) 2025-10-28
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 94 2025-154

Andring av byggnadsplan for fastigheten Korsberga Stommen 1:2 mfl,
beslut om planuppdrag

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att dndra byggnadsplanen
BOI2.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget i Korsberga lings med Fridenevigen och medger ett flertal
smihus som 4nnu inte bebyggts. Atkomsten till omradet ar i gillande plan placerad pa
befintlig banvall som idag anvands som gang- och cykelvig. Syftet med planidndringen ar
att flytta placeringen av angoringsvagen till Klammesbovagen. Samtidigt avses
byggnadsplanens bestimmelser ses 6ver och moderniseras for utdkad flexibilitet och
framtida exploatering. Kommunen ager marken.

Plandndringen bedéms inte ha en betydande miljépaverkan. Planiandringen foljer
oversiktsplanens intention.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2025-10-28

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande /) 7 2=
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 95 2025-139

Beslut om sanktionsavgift for att inte ha dterstillt en tidsbegransad
atgard pa fastigheten h

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift pa sammanlagt

29 576 kronor av (IINNEGEGGEGEE. d organisationsnummer iGN

for att i egenskap av fastighetsdgare och byggherre inte ha aterstillt en tidsbegransad
atgird.

Detta med hénvisning till 9 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL och 9 kap.
28 § plan- och byggférordningen (201 1:338), PBF.

Byggsanktionsavgiften har enligt | | kap. 53 a § PBL satts ned till en fjirdedel.
Jav

Anders Beckman (M) deltar inte i drendet pa grund av jav.

Yrkande

Knut Indebetou (M) yrkar att byggnadsniamnden ska sinka sanktionsavgiften till en
fjardedel av det ursprungliga beloppet.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att ta ut sanktionsavgift pa
59 152 kr for att inte ha aterstillt en tidsbegransad atgard.

Arendebeskrivning

Tillsynsarende initierades 2025-09-26 efter att bygglovsenheten uppmarksammades pa
att det tidsbegransade bygglovet hade upphort pa fastigheten och att lokalen inte hade
aterstillts till industridndamal.

Ett tidsbegransat bygglov for @ndrad anvandning fran industri till handel beviljades

2017-12-12 i drende Bn 2017-215. Atgirden omfattade en indring av en 676 kvm stor
lokal. Det tidsbegrinsade bygglovet gillde till och med 2022-12-12.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande 7 ¢
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 95

Anledningen till att dtgarden provades som ett tidsbegransat bygglov var for att
davarande detaljplan D109 inte tillit ett permanent bygglov for dndrad anviandning fran
industri till handel. En ny detaljplan, D219, vann laga kraft 2020-12-04 dar anvandningen
handel rymdes inom planbestimmelserna.

Ingen ansékan om permanent bygglov for dndrad anvandning fran industri till handel,
eller forlingning av det tidsbegransade bygglovet, limnades in inom tidsfristen. Det
innebdr att det tidsbegransade bygglovet upphorde att gilla 2022-12-13.

Vid platsbesok 2025-10-08 konstaterades att atgarder inte hade vidtagits for att
aterstalla lokalen till industriandamal. Lokalen har darmed fortsatt att anvandas som

handelsverksamhet. Lokalen nyttjas idag av firgaffiren | NN

En kommunicering av forslag till beslut skickades till fastighetsagaren 2025-10-13.
Fastighetsdgaren inkom med svar 2025-10-15. | svaret angav fastighetsagaren
sammanfattningsvis att det var orimligt att paféra en byggsanktionsavgift for en
anvandning som:

— funnits i omradet i decennier,

— tidigare hade godkints genom ett tillfilligt bygglov pa kommunens uppmaning,
— bedrivits i god tro i vantan pa kommunens planandring

— lag i linje med den faktiska verksamhetsprofilen inom kvarteret.

Vidare angav fastighetsdgaren att det fanns skal att sitta ned eller efterskanka
byggsanktionsavgiften med anledning av att atgarden hade skett i god tro i nira samrad
med tjansteman utan avsikt att bryta mot gallande bestimmelser.

Efter att fastighetsagaren uppmarksammat plan- och byggenheten om tidigare
anvandning av lokal till bageri har tidigare bygglov granskats. | bygglov Bn 1996-181
beviljat 1996-03-21| hittades ett bygglov for tillbyggnad av en butikslokal for bageri om
32 kvm. Ovrig anvindning av lokalen ir angiven med anvindning industri. Den
byggsanktionsgrundande kvadratmeterytan har dirmed reducerats med 32 kvm.

Plan- och byggenhetens bedomning

Plan- och byggenheten gor bedomningen att det tidsbegransade bygglovet inte har
aterstallts inom tidsfristen. Det har inte heller sokts permanent bygglov for andrad
anvdndning fran industri till handel och det har inte heller sokts forlangning av det
tidsbegransade bygglovet inom tidsfristen. Det innebar att det tidsbegransade bygglovet
upphorde att gilla 2022-12-13.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrlande _— 7
<

B A/



SAMMANTRADESPROTOKOLL 15 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 95

En byggsanktionsavgift for overtradelsen ska dirmed tas ut enligt 9 kap. 33 b § PBL och
9 kap. 28 § PBF. Bedomningen gors att dvertradelsen inte har skett uppsatligen och att
atgdrden inte ar av allvarlig art eftersom anvindningen inte utgor en risk for de som
vistas i lokalen.

Byggsanktionsavgiften ska dirmed sittas ned till hilften enligt || kap. 53 a § PBL.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2025-10-17
Tjansteanteckning tillsynsbesok 2025-10-08
Bygglovshandlingar (bilagor) fran drende Bn 2017-215 2025-10-09
Bemotande fastighetsigare 2025-10-15
Berakning byggsanktionsavgift 2025-10-17
Delges

Fastighetsdagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande 2 n
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TN /



, I I]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 16 (25)

2025-11-04
Byggnadsnamnden
Bn § 96 2025-111
Beslut om sanktionsavgift for oanmald installation av eldstad pa
fstgheten R

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att av dgarna till fastigheten - -
byggsanktionsavgift pa sammanlagt 5 880 kronor.

Byggsanktionsavgiften tas — med stéd av 9 kap 13 § 2. plan- och byggférordningen — ut
for paborjande av installation av tva eldstider innan byggnadsnimnden har gett
startbesked. Beloppet har halverats. Detta med héanvisning till || kap. 53 a § plan- och

bygglagen.

Arendebeskrivning

Fastighetsagarna har i efterhand lamnat in en anmalan om installation av tva eldstider
pa sin fastighet. Enligt anmalan har en kamin och ett vedeldat bastuaggregat installerats
i en befintlig komplementbyggnad. Eftersom atgarden redan var genomférd utan
startbesked startades ett tillsynsarende parallellt med handliggningen av anmalan.

Agarna fick informationen att byggnadsnamnden ar skyldig att starta ett sadant drende
och att den olovliga installationen kommer att resultera i en byggsanktionsavgift. De
fick ocksd upplysningen att ingen avgift tas ut alls om “rittelse vidtas” — det vill siga att
bada eldstiderna monteras isar innan byggnadsnimnden har sitt ssmmantride.

Agarna meddelade omgiende att rittelse inte ar aktuellt. Startbesked och slutbesked
har — med reservation for den olovliga atgarden — lamnats i efterhand.

Plan- och byggenhetens forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna som

2025-10-21 har kommit in med ett bemotande dar de yrkar pa att sanktionsavgiften
reduceras till en fjardedel.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkarde /) .
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2025-11-04

& HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (25)

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 96

Plan- och byggenhetens bedomning

Bedomningen gors att byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift, men att
avgiften inte star i rimlig proportion till aktuell atgard samt att overtradelsen — med
anledning av den anmalan som fastighetsdgarna har lamnat in till byggnadsnamnden —
inte har skett uppsatligen.

Plan- och byggenheten gor dirfor bedémningen att det — i detta enskilda fall — finns
skal att reducera sanktionsavgiften till hilften. Bedomningen gors dock att skal saknas
for att satta ner avgiften till en fjardedel.

Fastighetsagarna har skriftligt fatt upplysningen om byggsanktionsavgiftens storlek samt
att plan- och byggenheten kommer att foresla byggnadsnimnden att ta ut halva denna
avgift — det vill saga 5 880 kronor.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar plan- och byggenheten att byggnadsnimnden
beslutar att av sgarna till fastigheten ||} i Hio kommun ta ut en
byggsanktionsavgift pa sammanlagt 5 880 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovshandldggarens tjinsteskrivelse 2025-10-28
Anmilan om installation av tva eldstidder 2025-08-15
Berdkning av byggsanktionsavgift 2025-10-14
Fastighetsagarnas bemotande 2025-10-21
Fastighetsagarnas precisering 2025-10-22
Delges

Fastighetsagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande ‘/)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (25)

2025-11-04

Byggnadsnamnden

Bn § 97 2025-132

Bygglov for andrad anvandning av del av komplementbyggnad till
bostad pa fastigheten Grebban 1:32

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for den féreslagna atgirden. Detta med hinvisning
till 9 kap 31 § plan- och bygglagen samt 3 kap och 4 kap 1-8 §§ miljobalken.

Hasse Eriksson, Karlsborg, godkanns som certifierad kontrollansvarig.
Ansokan var komplett 2025-10-28

OBS! Byggstart far inte ske forran byggnadsnimnden gett startbesked, vilket sker forst
efter det tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked har ldimnats ér
byggnadsnimnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Avgift

21 265 kr (faktura skickas separat).
| avgiften ingar beslut om bygglov, underrittelse till grannar, kungdrelse, startbesked
och slutbesked.

Arendebeskrivning

En ansokan om bygglov har kommit in till byggnadsnimnden. Enligt ansokan ska en del
av fastighetens komplementbyggnad utmed Kapellvigen byggas om till bostad.
Byggnaden ar en dldre lingsmal tegelbyggnad med sadeltak tickt med lertegel och med
ursprungliga segmentbagsformade sprojsade jarnfonster — flera av dem med rutor av
munblast glas.

Den aktuella bostadsfastigheten med en dldre huvudbyggnad grinsar till Kapellvigen,
som gar genom Grebbans samhille. Komplementbyggnaden ligger i anslutning till vigen.
Den bedomdes redan i slutet av 1990-talet ha ett hogt kulturhistoriskt varde.

Enligt ansdkan ska byggnaden forses med tva takkupor pa det ostra takfallet. Ett

fonster kommer att ersittas med en entrédorr. Bostadens fonster foreslds bytas till
lika befintliga men i tra. Mojlighet till utrymning vid brand ar ett av skilen.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande C Vs /',,
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-11-04

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 97

Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Nagot férhandsbesked
har inte sokts. | arenden om forhandsbesked provar byggnadsnimnden — med
utgangspunkt fran plan- och bygglagen, miljdbalken samt gillande &versiktsplan — om
atgarden ar lamplig. Nar férhandsbesked saknas gérs denna provning i bygglovsskedet i
stillet. Da far myndigheter och grannar den foreslagna dtgirden pa remiss.

Ansckan har varit ute pa remiss till grannar och myndigheter mellan 2025-10-13 och

19 (25)

2025-10-27. Inga yttranden har kommit in fran grannar, men Trafikverket har yttrat sig.

| yttrandet patalas att sikerhetszonen lings Kapellviagen utmed aktuell fastighet ar
minst | meter fran vigkant. Sikerhetszonen ar det omrade utanfor kérbanan som av
trafiksakerhetsskal ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga foremal.

‘Trafikverket uppskattar att avstindet mellan befintlig byggnad och vigkanten ar |-1,5

meter och upplyser att byggnaden ar placerad i direkt anslutning till sikerhetszonen,
vilket medfor en tankbar risk for pakdrning vid olyckor pa vagen.

Trafikverket har inga invandningar mot den féreslagna dndrade anvindningen under
forutsattning att riktvardena i forordningen om trafikbuller samt riktvirdena for
inomhusbuller enligt BBR klaras.

Plan- och byggenhetens bedomning

Enligt kommunens oversiktsplan dr befintlig markanvandning i det aktuella omradet
bostader. Fastigheten ligger inom Grebbans samhille. Atgirden behover inte foregas
av planlaggning.

Den foreslagna dndrade anviandningen beddms vara lamplig. Bullerfragan och fragor
kring sakerhetszonen vid Kapellvigen bedoms kunna hanteras vid tekniskt samrad.

Atgirden strider inte mot oversiktsplanens intentioner.
Efter avvigningen mellan enskilda och allmédnna intressen i enlighet med plan- och
bygglagen samt efter limplighetsprovningen enligt savil plan- och bygglagen som

miljdbalken, foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att bevilja bygglov enligt
ansokan.

forts.
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 97

Upplysningar

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Sokanden eller kontrollansvarig meddelar limplig
tidpunkt for samradet.

Beslutet om bygglov upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Observera dven att byggnadsarbetet - enligt 9 kap 42a § - inte far paborjas forran fyra
veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Beslutsunderlag

Bygglovshandliggarens tjansteskrivelse 2025-10-28
Situationsplan (ortofoto) 2025-09-11
Planritning — &vervaning 2025-09-11
Fasadritning — oster 2025-10-08
Fasadritning — vaster 2025-10-08
Fasadritning — norr 2025-10-08
Sektionsritning 2025-10-08
Planritning — bottenvaning 2025-10-24
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41b §)

usterandes signatur Utdragsbestyrkande _~7,
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Bn § 98

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har overlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebir inte att byggnadsnamnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Didremot star det namnden fritt att aterkalla limnad delegering.
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Bn § 99

Anmalningsarenden

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering berérande
Norra Hulan 1:23 och 2:5 (dnr KM 2025-049).
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Bn § 100
Ovriga fragor
Inga dvriga fragor.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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