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Granskningsutlatande for detaljplan for del av fastighet
Varpet |:3, Hjo kommun, Vastra Gotalands lan (Varpavyn)

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra nya bostadstomter inom omradet. Samradsforslagets 8-9
tomter har till granskningsskedet justerats till 6 tomter inom samma planomrade. Tomterna ar
beldgna vid Varpet, sdder om Mullsjon, direkt sdder om den nya lokalgatan som anlades ar
2022 efter forslag fran vagsamfilligheten, Varpet ga:| for att mojliggora forbattrad angdring for

fastigheterna norr om det aktuella planomradet.

Granskningen

| enlighet med PBL (plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit ute pa granskning
under tiden mellan 2025-02-04 och 2025-02-25. Berorda sakagare, kommunala instanser,

statliga myndigheter, berorda fastighetsagare, organisationer och 6vriga berorda har

underrattats. Forslaget har varit utsant for kinnedom via brev till berorda och funnits

tillgdngligt i Hjo kommuns stadshus och i Kulturkvarteret samt pa kommunens hemsida. Efter
granskningen har 9 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstills och besvaras inkomna
synpunkter som berdr detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet hos Hjo

kommun.

| planbeskrivningen har det angetts att detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige. Detta
bedéms som felaktigt da detaljplanen ar av begransad omfattning och inte innebar nagra
kommunala dtaganden utover anordnande av nya serviser fran vatten- och avloppsnitet till
tillkommande fastigheter och planomradet redan omfattas av verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Antagandet av detaljplanen sker i stillet av byggnadsnamnden och detta ir ocksa

justerat i planhandlingen.

Yttranden i granskningen

Av inkomna yttranden har dessa inget att erinra mot granskningshandlingarna:

Namn Inkommit
Trafikverket 2025-02-10
Riddningstjinsten Ostra Skaraborg 2025-02-07
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Hjo kommun, 544 81 Hjo, Telefon 0503-350 00, www.hjo.se
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Yttranden har lémnats av:

Namn Inkommit

I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2025-02-25

2. Statens geotekniska institut, genom 2025-02-25
Lansstyrelsen

3. Lantmateriet 2025-02-14
4. Miljosamverkan ostra Skaraborg 2025-02-24
5. Avfall & Atervinning Skaraborg 2025-02-10
6. Vattenfall Eldistribution AB 2025-02-24
7. Sakagare | 2025-02-24

I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Sammanfattning:
Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i || kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av Linsstyrelsen
om den antas. Bedomning enligt || kap. 10 § PBL

Motiv for bedomningen

Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 §
PBL ska det av yttrandet framga om forslaget innebar strida mot nagon av de fem
ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir olamplig
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphavs i strid med gallande bestaimmelser

Daremot befaras att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion

Hadlsa och sdkerhet
Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar i sin helhet till Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande, daterat
2025-02-19 som fortsatt behover beaktas.

Kommunen har dversiktlig bedomt att jordarterna i omradet inte kommer att ge nagon risk
med tanke pa stabilitet eller erosion. SGI haller med om den bedémningen forutsatt att
plankartan har bestimmelser med byggnadshojd samt fyllning. Det saknas angivelse av tillaten
hojd for majliga fyllningar. En vildigt hog fyllning skulle kunna paverka stabiliteten pa ett
negativt satt. Det behover darfor i plankartan anges en maximal fyllningshojd over dagens
markyta.
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Kommunens kommentar

Halsa och sdkerhet — geoteknik.

Infor antagandet har planhandlingen kompletterats med ett geotekniskt utlatande av WSP.
Bedomningen enligt utlatandet ar att planlaggning kan ske under forutsittning att fylinadshojder
begransas till 1,5 meter samtidigt som slanter fran ny fyllning inte stills brantare ar 1:3 och nya
byggnader inte placeras narmre slantkron ar 2 meter.

Ytor som ej bebyggs eller hardgors ska erosionsskyddas med vixtlighet, dar slantlutningen
stills brantare ar 1:3. Exempelvis vid nya diken bor dessa erosionsskyddas med krossmaterial.

| normalfallet skall detaljeringsnivan for stabiliseringsutredningar i samband med planlaggning
uppna detaljerad utredningsniva. | detta fall bedémer utredaren att dversiktlig niva ar tillracklig,
detta da slantlutningarna ar mattliga och omradet samt omgivande ytor utgors av friktionsjord.
Det ar dven betryggande avstand till Mullsjons strand dar lokala svagheter eventuellt kan
forekomma.

Planbeskrivningen fortydligas med WSP’s slutsatser och utlatandet biliggs planhandlingen.

Plankartan forses med en tillkommande egenskapsbestimmelse om andrad lovpikt, as, "Marklov
kravs dven for schaktning eller fylining som dndrar nuvarande marknivder. Fylinadshéjder ska
begrdnsas till 1,5 meter. Sldnter fran ny fyllning fdr inte stdllas brantare dn 1:3. Nya byggnader far
inte placeras ndrmre sadant sldntkron dn 2 meter. Sldntytor som ej bebyggs eller hdrdgors bor
erosionsskyddas med vdxtlighet ddr sldntlutningen stdlls brantare dn [:3.”

Vad giller nya diken pa allman platsmark anges ingen bestimmelse om utférande pa plankartan.
Kommunen bedémer det tillrickligt att foresla typ av erosionsskydd i planbeskrivningen.

Statens geotekniska institut

Sammanfattning:
SGl:s synpunkter

Enligt SGUs jordartskarta bestar det dversta jordlagret i omradet av mest isdlvsediment och i
mindre utstrackning moran i omradets Ostra delar. Isdlvsedimentet bestar enligt
planbeskrivningen av sand och nagra stora blockar.

Omradet lutar mot Mullsjon i norr. Hojdskillnaden fran vagomradet i sdder till lokalgatan i
norr ar max. cirka 4 m (fran ca. +142 till + 138 m.6.h.) dver ett avstand av ca. 40 m. Enligt
planbeskrivningen lutar den mark som foreslas som kvartersmark for bostader i allmanhet
mellan -2 m.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till bland annat manniskors hilsa och sikerhet samt med hansyn till
risken for olyckor, dversvaimning och erosion. En redogorelse for planomradets och
angransande omradens geotekniska forutsittningar finns dversiktlig beskriven i
planbeskrivningen for aktuell detaljplan. Tillhérande geotekniska utredningar med tanke pa
stabilitet och erosion bedoms det inte finnas behov av.

Geoteknisk utredning

Det ar oversiktligt bedomt att jordarterna i omradet inte kommer att ge nagon risk med tanke
pa stabilitet eller erosion. SGI héller med om den bedémningen forutsatt att krav pa
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byggnadshojd och fyllning (se avsnitt under) innehalls.

Planbeskrivning

Det saknas angivelse av tillaten hojd for mojliga fyllningar. En valdigt hog fyllning skulle kunna
paverka stabiliteten pa ett negativt sitt, och det borde darfor anges en max. fyllningshojd dver
dagens markyta.

Kommunens kommentar

Se kommunens svar till Lansstyrelsen.

2. Lantmateriet

Sammanfattning:
For plangenomfdrandet viktiga fragor ddr planen behé6ver forbittras
Konsekvenserna av att genomforandeavtal anvinds behéver redovisas

Nar avsikten ar att anvanda genomforandeavtal (teckna exploateringsavtal) ska kommunen
enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana
avtal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomforandeavtalet ar tydligare an
vid samradsskedet. Vid genomlasningen har dock inte nagon redovisning av konsekvenserna (se
ovan) hittats. Planbeskrivningen behover darfor kompletteras med sadana skrivningar.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid ”"Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration.

Ekonomiska fragor, exploateringsavtal

Markigarens ataganden

Under exploateringsavtal pa s.30, markagarens ataganden. Tidigare i beskrivningen framgar att
gatorna behover komplettering med fiber, el och diken samt nedlagga sedimentationsmagasin
och forlagga diken for dagvattenhantering. | innehallet till exploateringsavtalet star att detta
innebar “renovering av delar av det befintliga dagvattenledningsndtet” samt "tillskapa enskilt
ledningsndit ddr sa behavs, for att ansluta enstaka tomter till redan enskilt ndt, med gemensamma
anslutningspunkter ddr sd dr ldmpligt”. Dessa punkter behover tydliggoras med mer information,
for att markigaren ska forsta om det omfattar dragning av fiber och el till samtliga nya
fastigheter, samt om de forvantas att anlagga nya diken och nedlagga sedimentationsmagasin.

Omprovning av gemensamhetsanldggning

Pa s. 29 har det tydliggjorts att samtliga deldgare i Varpet ga:| blir sakigare i samband med
omprovning av gemensamhetsanlaggningen.

Det behover ocksa framga att huvudregeln ar att samtliga deldgande fastigheter, far ett ansvar
for den lantmaterikostnad som beror gemensamhetsanlaggningen. Denna kostnad bestams
efter varje delagande fastighets andel i den samma.

Aktuellt att skapa rdttighet for ledningar inom planomrddet?

Pa s. 5 framgar att det finns ledningar inom naturmarken, mellan kvartersmarken, som har
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ledningsratt. Dock finns det inga uppgifter om ledningsratt for dessa ledningar i
fastighetsregistret. Innehas ledningarna med nagon annan form av rattighet? Annars kanske det
ar aktuellt att skapa en rattighet for att fa tillgang till ledningarna i framtiden?

Under exploateringsavtal pa s.30, star att markagaren aven ska bekosta tillkommande servitut.
Dock saknas information tidigare i beskrivningen kring vilka servitut som avses.

Fastighetsindelningsbestimmelse anvdnds i plankartan for allmdn plats

| listan med planbestaimmelser anvands “fastighetsindelningsbestimmelse” for att reglera att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas for den allmanna platsen. Lantmateriet vill paminna om att
denna typ av reglering endast anvands for att styra indelning av fastigheter och bildande av
rattighetsomraden inom kvartersmark.

| detta fall, medfor det enskilda huvudmannaskapet en viktig konsekvens att en
gemensamhetsanlaggning behover bildas/ombildas for den allmanna platsen att denna
forvaltningsform ska kunna genomforas. Darfor ar det inte nodvandigt att ha med detta som
en sarskild bestaimmelse i plankartan. Detta ar en av flera konsekvenser med enskilt
huvudmannaskap som istillet behéver framga i planbeskrivningen.

Konsekvenser med enskilt huvudmannaskap, inlosen

| planbeskrivningen behover det tydliggoras vilka konsekvenser enskilt huvudmannaskap
medfor. Det skulle kunna samlas under en egen rubrik.

Exempelvis star det pa s. 6 att nuvarande markagare ska ansvara for att anlagga den allmanna
platsen. Har ar det viktigt att det framgar att om markigaren inte bekostar anliggandet av den
allminna platsen, innan den dverlats till Varpet ga:l, kan nuvarande deldgare behdva bidra till
kostnaden for drift och eventuellt utbyggnad av de allmanna platserna. Markagaren kan begara
att Varpet ga:| eller en ny gemensamhetsanlaggning, forvarvar aganderitt, nyttjanderitt eller
annan sarskild ritt till marken. Det framgar av 14 kap |5 § PBL. Darmed 6vergar allt ansvar pa
den forvaltande gemensamhetsanlaggningen.

Delar av planen som bor forbattras
Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

| planbeskrivningen finns pa s. || en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det aven framga vad som sker med gillande detaljplaner som berors
av planarbetet. For en befintlig detaljplan dir endast en del av omradet berors av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

GIlom inte att kontrollera sa att gillande planer fortfarande gar att genomféra efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

Kommunens kommentar

Exploateringsavtalet tecknas mellan kommunen, exploatoren och gemensamhetsanlaggningen
Varpet ga:|. Exploateringsavtalet ska vara godkant och signerat innan antagande av detaljplanen
far ske. Darmed forutsitts berdrda parter vara grundligt informerade om exploateringsavtalets
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och detaljplanens konsekvenser trots att somliga fragor vad giller exploateringsavtalet inte
varit kompletta i detaljplanens granskningshandling. Planbeskrivningen fortydligas redaktionellt
infor antagandet vad giller lantmiteriets lyfta fragestallningar enligt nedan. Kommunen,
exploatoren och gemensamhetsanlaggningen forutsatts ta del av den infor antagande justerade
planhandlingen i samband med tecknandet av exploateringsavtalet.

Konsekvenserna av att genomforandeavtal anvinds behéver redovisas

Fordelningen mellan kommunen, exploatorens och gemensamhetsanlaggningen samt
exploateringsavtalets konsekvenser tydliggors ytterligare:

Kommunen ska tillskapa serviser pa vatten- och avloppsnatet (som ar befintligt). Exploatoren
ansoker om nya anslutningspunkter. For detta utgar anslutningsavgift enligt vatten- och
avloppsenhetens taxa. Exploatoren bekostar detta.

Den allmanna platsmarken, inom det enskilda huvudmannaskapet, ska upplatas till
gemensamhetsanlaggningen efter fardigstallandet. Exploatoren ska ansvara och bekosta
utbyggnaden av denna. D3 exploatoren bekostar utbyggnaden av den allmanna platsmarken
inkluderat dagvattennitet, och detta ar delvis redan utfort, innebar det att befintliga
fastighetsagare samt tillkommande fastighetsagare slipper kommunal gatukostnadsersattning.

Vid en eventuell konkurs eller annat forhinder som omojliggor ett fardigstallande av gator,
diken och allman platsmark ska ansvaret for fardigstallandet ej belasta
gemensamhetsanlaggningen Varpet ga:|. Nyttjanderatten for den allmanna platsmarken ska
overforas till gemensamhetslaggningen forst nar anlaggningsarbetet ar avslutat.

Gemensamhetsanlaggningens nuvarande omfattning loser angéring m.m. for befintliga
fastigheter och tomtrittsinnehavare. Den befintliga gatan som ingar i detaljplanen och ar anlagd
pa initiativ fran gemensamhetsanliggningen avses anvandas gemensamt med tillkommande
fastigheter. Skulle ett fardigstallande av allman platsmark av olika skal droja eller utebli,
forutsatts aven att fastighetsbildning for tillkommande fastigheter drojer eller uteblir (for vilka
ett fardigstallande av allmén platsmark ar nédvandig) varfor en ombildning i sa fall inte kan
aktualiseras forran detta ar klart.

Ekonomiska fragor, exploateringsavtal

Markigarens ataganden

Ett forsta fortydligande ar att kommunen med markagaren har avsett exploatoren tillika
intressenten for detaljplanen. "Markagaren” andras i kap 7.4 organisatoriska fragor till
“exploatoren”.

Exploatoren ansvarar for iordningsstallande av gator (GATALI), diken (dikel) och allman
platsmark (Natur). Den gastparkering som omfattas av detaljplanen ar redan iordningsstalld
liksom en stor del av gatumarken.

Texten ”Markdgarens dtagande att tillskapa enskilt ledningsndt ddr sa behovs, for att ansluta
enstaka tomter till redan enskilt ndt, med gemensamma anslutningspunkter ddr sa dr lampligt” tas

bort da den ar missvisande. Detta ar inte aktuellt.

For utbyggnad av annan teknisk infrastruktur - el och fiber - ansvarar respektive huvudman,



7(12)

exploateringsavtalet omfattar inte denna fordelning, avtalet skrivs inte mellan dessa parter.
Exploatoren ansoker dock om utbyggnaden hos respektive huvudman vilket fortydligas i
planbeskrivningen/exploateringsavtalet. Dess ledningsstrak avses placeras i den allmidnna

platsmarken. Texten under rubrik 7.1.2 “nya ledningsrdtter for el- och fiberndt avses bildas inom
den allmdnna platsmarken” tas bort.

Omprovning av gemensamhetsanldggning

Omprovning av Varpet ga:| ska bekostas helt av exploatoren trots att det innebar ett avsteg

fran huvudregeln som lantmateriet beskrivet. Detta ingar i exploateringsavtalet samt fortydligas
i planbeskrivningen.

Aktuellt att skapa rdttighet for ledningar inom planomradet?

Det staimmer att den ledningsritt for befintliga ledningar som beskrivs pa s. 5 inte finns. Det
bor egentligen heller inte behdvas nar ledningarna kommer ar forlagda pa allman platsmark
vilket ocksa ar anledningen till det inte finns nagon bestimmelse pa plankartan vad giller
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Samtidigt da det ar enskilt huvudmannaskap inom den allmanna platsmarken och ett privat
agande, ar det lampligt att starka skyddet med ledningsratt eller avtalsservitut. Ledningsratt for
kommunala ledningar foreslas inbegripas i den kommande lantmateriférrittningen. Kommunen

bekostar den del av forrattningen som tillkommer med anledning av denna ledningsritt vilket
ocksa ingar i exploateringsavtalet.

Den allmanna platsmarken ska kvarsta som tillhérande Varpet 1:3. Det servitut som avsags i
granskningshandlingen giller gemensamhetsanlaggningens nyttjande av allman plats. | denna

ingick som beskrivet tidigare gata, naturmark och dagvattenanlaggningen inom den allmanna
platsen, samt omrade for parkering, allt detta efter firdigstallandet. Servitutet ska liksom for

det befintliga servitutet sikra gemensamhetsanlaggningens ritt att ha tillgang till markomradet
for ovanstaende anlaggningar.

En mindre justering av plankartan har utforts som foranleder ytterligare ett servitut. Detta
giller det markomrade beldget omedelbart vaster om Varpet 1:29, dir bostadsandamalet
utvidgats. Har avses ledningsritt skapas for kommunala ledningar pa kvartersmark. For att
tydliggora detta samt att marken inte far bebyggas ar delomradet forsett med u;, markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Ledningarna i markomradet ar redan pa plats.
Markomradet avses upplatas genom nyttjanderitt till Varpet 1:29. For
gemensamhetsanlaggningen innebar plankartans forandring att den allmanna platsmark
gemensamhetsanlaggningen ska ansvara for minskar i motsvarande omfattning. Kommunen
beddmer att detta markomrade saknar funktion for gemensamhetsanlaggningens behov. Se
egenskapsomrade markerat med u; i utsnittet fran plankartan nedan:
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Fastighetsindelningsbestimmelse anvdnds i plankartan for allmdn plats

Planbestimmelsen om gemensamhetsanlaggning pa allman plats tas bort fran plankartan da den
som Lantmateriet beskriver ar onodig och “fastighetsindelningsbestimmelse” ska anvandas for
att styra indelningen av fastigheterna.

Konsekvenser med enskilt huvudmannaskap, inlosen

Anlaggandet av den allmanna platsen ska utforas och bekostas av exploatoren. | detta fall ar
gatan redan utférd och det som aterstar ar den tilkommande gatan i sydost samt atgarder
som hor ihop med dagvattenanlaggningen. Detta bedoms vara redovisat tillrackligt i
planbeskrivningen dven om detaljer behdver justeras enligt ovanstaende stycken. Att
komplettera med ytterligare rubrik i planhandlingen bedoms inte som nodvandigt.

Som beskrivet tidigare: Vid en eventuell konkurs eller annat forhinder som omoijliggor ett
fardigstallande av gator, diken och allman platsmark ska ansvaret for fardigstallandet ej belasta
gemensamhetsanlaggningen Varpet ga:1. Nyttjanderatten for den allmanna platsmarken ska
overforas till gemensamhetslaggningen forst nar anlaggningsarbetet ar avslutat. Att markagaren
(exploatoren) inte ska begira inldsen av den allmanna platsmarken fran gemensamhets-
anlaggningen innan marken ar fardigstalld, for i detta fall forvarv av nyttjanderitt, regleras som
tidigare beskrivits i exploateringsavtalet.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

Kommunen fortydligar vad den nya detaljplanen innebar for den intilliggande befintliga planen.
Texten ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom
det nu aktuella planomradet.” laggs till i planbeskrivningen pa sida | I. Férandringen medfor inga
konsekvenser for den ildre detaljplanens genomférande. Tomtmiljon for Varpastigen 20 ingar
Varpet |:3. Att de aktuella omradena som avses far nya anviandningsindamal i enlighet med den
nya detaljplanen fordndrar inte mojligheterna till avstyckning av Varpastigen 20 pa ett
dndamalsenligt sitt om sa skulle dnskas. Nagra andra genomférandefragor fran den ildre
gillande detaljplanen bedéms inte paverkas.

3. Miljosamverkan ostra Skaraborg

Sammanfattning:
Miliondmnden ostra Skaraborg beslutar att Idmna foljande synpunkter pd forslaget:

Planhandlingarnas riskbedomning med avseende pa nirliggande histverksamhet behdver
utvecklas och fortydligas.

Skdlen for miljondmndens beslut

Det ar positivt att planbeskrivningen kompletterats med ett avsnitt om riskerna for
manniskors halsa med djurhallning i mindre skala. Riskbedémningen behover utvecklas for att
kunna utgodra ett tillrackligt bra underlag for att bedéma planforslagets lamplighet i forhallande
till verksamheten. Till exempel saknas uppgiften om att planomradet ligger i den forhirskande
vindriktningen i forhallande till verksamheten.

Den vegetationsrida som namns ar inte heltickande, utan slutar ungefar i hojd med den
befintliga vindplanen. Det behdver framga varfor vegetationsridan bedoms som tillricklig eller
om det kravs att den utokas.

Att histallergener inte utgdr en pataglig risk for manniskors allmanna hilsa stimmer inte, vilket
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till exempel visas i Mark- och miljdéverdomens beslut i mal nummer P 8301-16, som ror ett
bygglovsarende.

Kommunens kommentar

Det ovan refererade domstolsbeslutet bedomde en betydligt mer omfattande
djurhallningsverksamhet. Avstandet till bostad var kortare och boendeformen som planerades
inte frivillig (HVB-hem). Det finns som Mos beskriver risker med hastallergener och
kommunen justerar sin skrivning i planbeskrivningen. ”Att mark- och miljooverdomstolen inte
omnamnt risken for hastallergi eller sensibilisering for hastallergen i ovanstaende domar tolkar
kommunen som att denna risk inte ar av sa betydande grad att den utgdr en pataglig risk for
manniskors allmanna halsa i dessa rdttsfall, (” i dessa rdttsfall” laggs till i planbeskrivningen).

Den vegetationsrida som Mos avser slutar cirka 10 meter fran vagkanten till viag 2847, den
skdrmar av bade vandplan och det tillkommande omradet for nitstation kommer att verka
som ytterligare en skirm mellan omradet for bostadsindamal och hastgarden. Detta blir ett
visst hinder for luftburna allergenpartiklar fran att landa vid de tillkommande bostiaderna. Det
stammer att den forharskande vindriktningen ar vastlig.

Kommunens sammanfattande bedomning kvarstar, att narheten till hastgarden inte utgor
nagon risk for manniskors hilsa. Bedémning ar en sammanvigning av de forutsattningar som
rader pa platsen med de domskal som angavs i de tva refererade domarna.

5. Avfall & Atervinning Skaraborg

Sammanfattning

Gillande sophamtning for ovanstaende vill vi framhalla foljande for att uppfylla reglerna i
avfallsforeskrifterna:

Behallare ska placeras si att himtning kan ske pa ett arbetsmiljosikert sitt. Ar dir trottoar ser
vi att den ar sankt vid hamtningsplatsen.

Transportvigen till himtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65 meter, ha en fri bredd pa
minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pa 18 ton.

Vid hamtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd pa minst
|4 meter samt ha en fri hdjd pa minst 5 meter.

Sakerheten vid hamtning ar ytterst viktig. Darfor ska placeringen vara sadan att backning,
utover normalt vandning- och tomningsarbete, inte behover ske.

For atervindsgator ska det finnas en vandyta med diameter 18 meter samt en fri remsa pa
cirka 1,5 meter utanfor vandytan.

Vindning kan ocksa ske i en T-korsning. Lamplighetsbedémning gors av kommunalférbundet i
varje enskilt fall.

| omraden med kraftig lutning vid hamtningsplatser kan det bli aktuellt att hamtning inte kan
ske vid tomtgrans.

Vidare vill vi framhalla att innehavare av hushallsavfall eller forpackningar har ansvar for att
sortera och lamna det enligt gillande nationella lagar, forordningar och foreskrifter samt i
enlighet med Avfall & Atervinning Skaraborgs foreskrifter och anvisningar meddelade till dessa
foreskrifter.
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Fran och med ar 2027 blir det forutom hamtning av rest- och matavfall obligatorisk
fastighetsnara hamtning aven av forpackningar. Det vill saga plast-, papper-, fargat- och ofargat
glas- samt metallforpackningar. Detta innebar att storre ytor kommer att behova avsittas for
fler antal karl bade for flerfamiljshus samt smahus.

Kommunens kommentar

Informationen fran Avfall och atervinning Skaraborg foranleder ingen justering av
planhandlingen.

4. Vattenfall Eldistribution AB

Sammanfattning

Vattenfall Eldistribution AB noterar att kommunen tagit med Vattenfall Eldistributions
onskemal om E-omrade for nitstation som framforts i samband med samradet i uppdaterade
planhandlingar. Vattenfall Eldistribution AB onskar att ni skriver Vattenfall Eldistribution i
framtagna planhandlingar om det handlar om distribuering av el till hushall, féretag och/eller
samhaille samt de anlaggningar som ar direkt kopplade till det andamalet.

Vattenfall Eldistribution AB har i 6vrigt inget att erinra i rubricerat arende.

Kommunens kommentar

Yttrandet noteras och korrigeras i planbeskrivningen.

5. Sakagare |

Sakigarna har limnat foljande synpunkt pa granskningshandlingarna:

Vi har redan fatt en vag in pa omradet som inte var med i ursprunglig detaljplan nar vi kopte
fastigheten. Vi blev varken informerade eller vidtalade om planerna. Nar vagen blev klar sa
hamnade en betydande del av vagen/svangen pa var tomt. Det ar inga diken dar heller vilket
medfor mycket sur mark i nordvastra hornet av tomten. Det vi 6verklagar ar dragning av ny
vag in pa omradet till de tva fastigheterna sydost om oss.

Vi kommer inte acceptera att ny vag laggs i direkt anslutning till var tomtgrans i sydost.

Vi kraver att inritat forslag till dike flyttas och liggs utanfor var tomtgrins i sydost. Darefter
kan vag/infart anlaggas.

Vi har redan gjort extra dranering av var tomt for att det ar sa mycket vatten i marken.
Hanvisar till var kontrollansvarige som kan bekrifta detta. Har dven ritning pa detta.

Det ar helt uteslutet att ha en till hardgjord yta i direkt anslutning till tomten i sydost.

Kommunens kommentar

Efter overenskommelse mellan sakagaren och detaljplanens intressent har det beslutats att
placera ytterligare ett dike lings tomtgransen mot den tillkommande vagen i sdder. Da
plankartan inte styr den exakta placeringen av diket utan enbart anger att diket ska vara
belaget inom egenskapsomradet for gata paverkas inte plankartans utseende avseende denna
fraga.

Daremot mdjliggors en utvidgning av sakigarens tomt genom att bostadsindamal planeras
omedelbart vaster om sakagarens fastighetsgrans med en forandring pa plankartan. Omradet
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som avses giller bostadsandamal med bestimmelsen u; for markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Se aven svaret till Lantmateriet. Den redan iordningsstallda vagen i
norr som ingar i planomradet ska ocksa forbattras med avledande diken.
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Forslag till revidering av detaljplan fordel av Varpet |:3 m-fl.
(Varpavyn), Hjo kommun, Vastra Gotalands lan.

Hjo kommun har bedémt att det ar lampligt att ga vidare med foljande justeringar i
planbeskrivningen. Andringarna dndringar ar redaktionella och beror enbart planbeskrivningen.:

e Textjustering Planforfarande — Antagande sker av byggnadsnamnden och inte av
kommunfullmaktige.

e Textkomplettering geoteknik samt motivering for tillkommande planbestaimmelse om
andrad lovplikt for all schaktning och fyllning som andrar nuvarande marknivaer.
Geotekniskt utlatande bilaggs planhandlingen.

e Textkomplettering lantmateriets fragestallningar

e Textkomplettering hastallergener

e Beskrivning av tillkommande markreservat for underjordiska ledningar (u)

Kommunen har dven bedomt det lampligt att ga vidare med féljande forandringar pa
plankartan:

e | anslutning till Varet 1:29 omvandlas tidigare foreslagen allman platsmark med
anviandningsindamalet 'natur’ till kvartersmark for bostadsindamal. Delomradet far
inte forses med byggnad och utgor, med planbestammelsen u;, markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Forandringen pa plankartan berdr exploatoren, sakigare | (som intilliggande fastighetsagare),
kommunen (som ledningsagare) samt gemensamhetsanlaggningen (minskad allman platsmark).
Forandringen ar godkand av dessa parter, inklusive gemensamhetsanlaggningen i samband med
godkannande av exploateringsavtalet, varfor ingen ytterligare granskning av detaljplanen utfors.

e Tillkommande bestammelse: a¢ “Marklov krdvs dven for schaktning eller fyllning som
dndrar nuvarande marknivder. Fylinadshéjder ska begrdnsas till 1,5 meter. Sldnter frdn ny
fyllning fdr inte stdllas brantare dn 1:3. Nya byggnader fdr inte placeras ndrmre sddant
sldntkrén dn 2 meter. Sldntytor som ej bebyggs eller hardgors bor erosionsskyddas med
vdxtlighet ddr sldntlutningen stdlls brantare dn 1:3.”

Andringen beror endast markigaren och har godkints.

e Borttagande av bestimmelsen a3 - Gemensamhetsanlaggning for allman platsmark.
Bestammelsen utgar da den ar onodig.

Forandringen beror ingen part.

e Kvartersmarkens prickmark forses aven den med egenskapsbestammelse for
upphédvande av strandskydd (as). Detta har saknats men varit underforstatt da
standskyddet ska upphavas inom planomradets samtliga delar.

Forandringen beror ingen part.

Granskningsutlatandet har upprittats av Hjo kommun
Matilda Aslin

Planarkitekt
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