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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvandas. Detaljplanen styr hur marken far anvandas
(t ex for bostader, industri, handel, kontor, park...), husstorlek, hushojd, avstand fran
hus till tomtgrans och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvagar dver annans
mark. En detaljplan galler tills dess att den upphavs eller ersatts av en ny.

Processen

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. | huvudsak anvands tre
forfaranden vid upprattande av en detaljplan: standardforfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande.

Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Standardforfarande tillampas eftersom detaljplanen bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i ovrigt.

En planprocess som foljer ett standardférfarande inleds med ett samrad. Kommunen
samrader planforslaget med sakigare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga
myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl. Nar planforslaget har bearbetats
och justerats efter inkomna synpunkter stalls planforslaget ut for granskning.
Granskningen ar ytterligare ett tillfille da sakigare, kommunala instanser och
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl. kan lamna
synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan mindre justeringar goras innan
planen skickas vidare for antagande. Antagande sker genom beslut i
Kommunfullmaktige. Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen overklagar beslutet vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande tillkannagivits.

Granskning Antagande Laga kraft

1
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DETALJPLAN FOR DEL AV SODER 3:43,
KV BLAKLINTEN

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor
planbeskrivning med tillhérande genomférandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
de forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan.
Auvsikten ar att planbeskrivningen ska vara vagledande vid tolkningen av forslag och
plankarta.

For genomférandebeskrivning giller pa motsvarande sitt att de inte har nagon egen
rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomforande.

Planhandlingar bestar av:

- Plankarta i skala 1:500 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

Ovriga handlingar
- Skyfallskartering

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2022, efter begiaran om planuppdrag, att ge
forvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for den utpekade delen av Soder
3:43.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora bostader inom planomradet. Planen syftar till att
sikerstilla att bostdderna tar hansyn till befintlig bebyggelse i naromradet genom
reglering av placering, hojder och omfattning av bebyggelsen.
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Forenlig med miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3 kap. avseende god hushallning
av marken. Kommunen anser att fragan om avvagning gentemot vasentliga
samhallsintressen gjordes i Hjo kommuns oversiktsplan som blev antagen, 2010.
Bedomningen som gjordes ar att Hjo tatort bor fortatas.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att avgora om planforslaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan har
en undersokning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap 6 § Miljobalken
genomforts. Ett beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7 §,
fattas i samband med granskning.

Kommunen har bedémt att omradet ar ur allman synpunkt lampligt for den
anvandning som anges i planforslaget och att ett genomforande av planforslaget inte
innebar betydande miljopaverkan.

Den undersokning som ligger till grund for stallningstagandet om betydande
miljopaverkan bifogas som bilaga.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, foljas vid planlaggning. Planforslaget bedoms inte medféra nagra
betydande forandringar som kan innebara att miljokvalitetsnormer overskrids.

Luft

Luft i vast, luftvardsforbundet for Vistra Sverige genomfor arliga matningar av
luftkvalitén i alla kommuner i Vastra Gotalands lan utanfor Goteborgsregionens
omrade. Den senaste beskrivningen av luftkvalitén for Hjos kommun (2020-06-30)
visar att miljokvalitetsnormer for luft inte overskrids.

Aktuellt planforslag bedoms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.
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Vatten

Planomradet ligger i narheten av omradet for Karlsborg-S. Fagelas,
Grundvattenforekomst. Statusklassningen for grundvattenforekomsten ar god for
gillande savil kemisk som kvantitativ status. Paverkanskallor som bedéms kunna ha
betydande paverkan pa grundvattenférekomsten ar fororenade omraden samt
jordbruk.

Planomradet ligger cirka 500 meter fran ytvattenforekomsten Vittern — Storvattern.
Statusklassningen for ytvattenforekomsten ar god gillande ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status.

Planen bedoms inte paverka mojligheterna for berérda vattenforekomster att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Buller

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller ar inte aktuellt for planomradet eller
ombkringliggande vagar-.

For bullerberakning, se Forutsattningar — Trafikbuller.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i Hjo tatort, inom kvarter Blaklinten, och
omfattar totalt 1645 m2 varav 1380 m2 utgor blivande
kvartersmark samt en mindre yta som gatumark.

arevback

Planomradet avgransas av Hovgatan i ster,
Blaklintsgatan i norr, Vallmogatan i séder och
bostadsfastigheterna Blaklinten 4 och 5 i vister.

Almnés

Markagoforhallanden

s Fagelas

Marken inom planomradet 4gs av Hjo kommun.
For fullstindig redovisning av dgarforhallanden, servitut och
samfilligheter inom och intill planomradet, se tillhérande

fastighetsforteckning.

Kommunkarta med r6d markering for planomradet.

Planomrddet markerat med réda linje
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I Hjo kommuns oversiktsplan fran 2010 ingar planomradet i omradet for Hjo tatort,
dar riktlinjerna bland annat anger att; Hjo ska fortdtas. Jungfrulig mark ska tas i ansprdk
forst i andra hand.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med oversiktsplanens intentioner.

Barnperspektiv

Fran och med den | januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen
giller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering.

Planforslaget bedoms inte ha paverkan pa barn och unga.

Tillsammans skapar vi framtidens Hjo

Hjo kommuns vision "Tillsammans skapar vi framtidens Hjo”, antogs av
kommunfullmiktige i borjan av 2013. | arbetet med att ta fram visionen, dar manga
Hjobor valde att vara med, lyftes sex utvecklingsomraden fram som sarskilt viktiga
att satsa pa i framtiden:

Tillsammans - goda méten forverkligar visionen

I Hjo arbetar vi tillsammans for att utveckla Hjo och géra vdr vision verklig. Vi satsar
medvetet pa goda moten mellan mdnniskor, gott samarbete i ndringslivet och god
samverkan mellan Hjo och andra kommuner. Vi dr kdnda som det enkla, ldttillgdngliga och
vdlkomnande Hjo dar vi ldter hjdrtat vara med.

Levande Hjo - hdndelser dret runt

Framtidens Hjo dr en levande stad. For alla dldrar och dret runt. Hdr finns de funktioner
som gor en plats till en egen stad. Ett levande centrum. Ett brett utbud av idrotts- och
kulturaktiviteter som gor livet gott att leva. | Hjo kan mdnniskor motas, vixa, vara kreativa
och inspireras av andras kreativitet.

Vdttern - liv vid Vdttern

| framtiden Hjo tar vi vara pd vdrt fantastiska ldge vid Vdttern. Vi anvdnder det for att
berika livet for alla Hjobor och for att locka fler besokare.
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Boende - ldtt och gott att leva

Hijo har en enorm potential att bli en levande och vacker boendeort med vdrt sjondra Idge.
Det ska vi ta vara pd och gora dnnu mer av. | framtidens Hjo dr det gott att leva och enkelt
att fd livspusslet att gd ihop. Ett brett utbud av bostdder, goda kommunikationer och en
stark gemenskap lockar allt fler till Hjo. Mdnga uppskattar att Hjo sdrskilt prioriterar
verksamheter som riktar sig till barn och unga.

Hallbarhet och natur - resurssndlt med hog livskvalitet

| framtidens Hjo har mdnga mdnniskor en hog livskvalitet utan att tdra pd vdra
gemensamma naturresurser. Genom vdr smdskalighet har Hjo unika forutsdttningar att bli
en tdt, miljovdnlig och promenad- och cykelvdnlig stad. Det ska vi ta vara pd och géra till var
styrka.

Detaljplaner

For omradet giller stadsplan S31, faststalld 1969. Enligt planbestimmelserna ar
Blaklinten 4 och 5 avsedda for bostider i smahus och den aktuella delen av Séder
3:43 ar utlagd som park eller plantering.
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FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa
mot exploateringar eller andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Det aktuella planforslaget omfattas av:

Riksintresseansprak for rorligt friluftsliv enlist 4 kap. 2§ miljobalken (Vattern)

Inom omradet skall turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid beddomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

Planomradets paverkan pa riksintresset

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for rorligt friluftsliv. Detaljplanen
syftar enbart till att mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse som en fortatning i den
befintliga kvartersstrukturen med ett redan etablerat bostadsinnehall.

Befintlig bebyggelse och tillhorande ytor

Planomradet ligger i Hjo tatort. Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Det har
tidigare funnits en lekplats inom planomradet.

Fastigheterna Blaklinten 4 och 5, liksom &vriga fastigheter i planomrades omgivning ar
bebyggda med villor, uppforda pa 1960- och 1970-talen.

Trafik

Planomradet avgransas pa tre sidor av villagatorna Blaklintsgatan, Hovgatan och
Vallmogatan. Hastighetsgransen pa gatorna ar 40 km/h.

Langs med gatorna kring omradet delar gaende och cyklister vigomrade med
biltrafiken.

Kollektivtrafik

Inom 400 meter fran planomradet finns ett par hallplatser, med ett antal avgangar per
dag i huvudsak anpassade for studie- och arbetspendling. Avstand till hdllplats med
hogre utbud, dar linje 402 mellan Hjo och Skovde stannar ar ca 1,2 km.

Service

Planomradet ar beldget i Hjo titort och har dirmed god tillgang till service. Narmsta
skola ar Guldkroksskolan med verksamhet for F-6, 7-9, samt fritids. Skolan ar belagen
ca 100 m dster om planomradet. Pa skolgardsomradet finns ocksa en av kommunens
storsta lekplatser, som ocksa utgdr en resurs utanfor skolans lektionstider.
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Vad giller postdistribution utfors denna av PostNord. PostNord ska godkanna placering och standard pa
postmottagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer som ar verksamma i det aktuella omradet. Av denna anledningen efterstravas
standardisering av utdelningen. Vid nybyggnation placeras postladorna samlat. Kontakt ska tas med
PostNord i samband med nybyggnad. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

Kulturmiljo

Fornlamningar - Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet
Kulturmiljoer - Planomradet innehaller inga kulturmiljder.

Natur
Strandskydd - Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturvarden - Planomradet bestar idag av en grasmatta med storre buskar samt ett antal trid. Naturvardena
bedéms som laga.

Gronstruktur

Planomradet ingar ej i sammanhangande gronstruktur.

| ndiromradet, viaster om kvarteret ansluter storre gronstrak som i sin tur ar
sammanlinkat med Sigghusbergsomradet med bland annat skolskog. Gronstraket nas
via Vallmogatan ca 200 m vaster om planomradet.

Utdrag ur kommunkartan med planomrddet (orange) samt det gronstrdk som ansluter Sigghusberg (gron)
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Geotekniska forhallanden

Jordarterna i Hjo kommun utgors huvudsakligen av lera, silt och sand underlagrade av
moran och berg. SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 — I: 100 000 visar
omradet som postglacial sand.

Da omkringliggande omrade ar bebyggt med bostader i den omfattning som
planforslaget mojliggor, bedoms det inte finnas geotekniska hinder for ett
genomforande av planen.

Grundférhallandena har inte undersdkts i samband med planarbetet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Den bullerkilla som bedéms beréra planomradet utgors i huvudsak av trafiken pa de
omkringliggande gatorna; Vallmogatan, Hovgatan samt Blaklintsgatan. Det ar ett
relativt lagtrafikerat vagnat kring planomradet, dar Vallmogatan bedéms ha nagot
hogre trafikrorelser an de ovriga gatorna.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehéller bestimmelser
om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid
bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa
forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i
planlaggning, bygglov och forhandsbesked.

For aktuellt planarbete ar nedanstiaende bestimmelser och riktvarden relevanta.

Buller fran spartrafik och vagar

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

I. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats

om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Bullernivaerna fran vagtrafiken har i detta fall beraknats med hjilp av Trivector Buller
vag |l. Foljande trafikuppgifter och berakningsinstallningar har anvants vid berakning:

Vagnamn Hastighet | ADT Andel tunga Vigbredd | Mottagaravstand
fordon

Vallmogatan | 40 km/h | 400 5% 55m I0m

Hovgatan 40 km/h | 200 5% 55m I0m

Blaklintsgatan | 40 km/h | 200 5% 55m I0m

Resultatet av bullerberakningen, sammantagen for de tre omgivande gatorna, ger en
ekvivalent ljudniva pa 52 dBA och maximal ljudniva pa 75 dBA, vid en mottagarhojd
pa 2 meter fran gatuniva. Uppgift om ADT 4r en uppskattning utifran karaktir pa
gatorna och omradet. Bullerberikningen visar att riktvirden for ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads fasad inom planomradet inte dverskrids. Riktvardena for
ljudniva vid uteplats riskerar att 6verskridas om uteplats placeras oskyddad mot gata.

Detaljplanen mojliggor placering av uteplatser dar huvudbyggnad alternativt
anordning som plank eller komplementbyggnad utgor bulleravskarmning och
maximal ljudniva inte dverskrids.

Fororenade omraden
Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. Det finns inte heller historik
som indikerar pa risk for markféroreningar.

Risk for olyckor

Planomradet ligger inte i narhet till anlaggning eller verksamhet som utgor risk for
olyckor som kan paverka planomradet.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger cirka 550 meter fran Vittern. Vid Vittern ar det endast
Jonkopings kommun som har en dversvamningsrisk vid hog vattenniva. | framtiden
berdknas de extrema nivaerna i Vattern bli oférandrade.

Vid kraftiga regn avleds vattnet i forsta hand genom de dagvattenbrunnar som finns
pa omkringliggande gator. Om vattnet inte hinner rinna undan i dagvattenbrunnarna
sker ytavrinning langs med Vallmogatan och i dess fortsattning ner mot Vattern, via
en kulverterad back som loper langs Guldkroksskolans sodra fastighetsgrans.

Dagvattnet bedoms inte komma in i planomradet eftersom lutningen ar dster ut mot
Vittern och hogre marknivaer skyddar planomradet fran floden. Vidare ar det
bebyggelse vaster om planomradet som skyddar skyfall att rinna in i planomradet.



13(21)
Skyfallskartering
Ramboll har upprittat en skyfallskartering dver Hjo titort som utgar fran ett 100-
arsregn med klimatfaktor. Nedan visas ett utdrag fran karteringen och dar beraknas
det att korsningen vid planomradet sydostra kant, Vallmogatan Hovgatan, ar en
punkt dir avrinningen ar langsam. | samma kartering finns aven en riskklassning for
byggnader och inga grannhus vid planomradet har en beriknad risk for
oversvamning.

Planomrade

Oversvamningsdjup vid 100-arsregn + KF
- Modell- ach avrinningsomréde
Oversvamningsdjup (cm)

| | <= 10 (redovisas ej)

[ ]10-30

I 30-50

I 50 - 100

Il > 100

Planomrade

Riskklassning
* [ Modell- och avrinningsomride
Beraknad risk for byggnader
[ Ingen Risk
[ Risk 1
[ ] Risk 2

10 - 30
Il 03-05

Vallmogatan utgér aven skyfallstrak. Skyfallskarteringen visar att versvamningsdjupet
i korsningens lagpunkt dverstiger 0,5 m. Omgivande marknivaer stiger och merparten
av korsningen 6versvaimmas med vattenmangder fran 0,1 till 0,5 m. Blaklintsgatan,
planomradet samt merparten av Hovgatan dversvimmas inte.

Enligt karteringen sammanfaller dversvimningsnivan oversiktligt med nivakurva +98.
Da planomradet sluttar svagt fran nordvist till sydost fran niva + 99 ner till + 98 och
storre delen av marknivan ligger pa +98,5, bedoms fardigt golvnivaer, med
konventionell grundlaggning i form av platta pa mark klara tillrackliga avstand till
dversvamnings-nivan med dver minst 3 dm.
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Utsnitt plankarta kring korsningen Vallmogatan/Hovgatan med skyfallskarteringsskikt

En grundkonstruktion med kallare vilket ar vanligt forekommande i det befintliga
bebyggelsebestandet beddmer kommunen som olampligt med hénsyn till att sadana
hamnar under 6versvimningsnivan. Med utférandebestimmelsen b, "Kaillare far inte
finnas” bedomer kommunen att det inte finns risk for oversvamning for ny bebyggelse
inom planomradet.

Takytor samt hardgjorda markytor bedéms som mest kunna uppga till en tredjedel
av den totala markyta som idag utgors av grasmatta. Oversvimningsytorna inom
gatumarken, framst inom Vallmogatan, bildar som ovan beskrivet ett skyfallstrak.
Strakets topografiska forutsittningar leder ytvattnet vidare mot Vittern, och den
begriansade exploateringen bedoms darfor inte paverka omgivningen utanfor
planomradet annat 4n med marginella effekter.

Framkomlighet

Beraknande skyfallet inom planomradet eller runt om begransas inte pa ett sadant
satt som hindrar framkomligheten. Vid 100-arsregn med klimatfaktor kan lagpunkten
i korsningslaget Vallmogatan Hovgatan undvikas och planomradet nas via
Blaklintsgatan som ar forbundet med omgivande gatunat genom Guldkroksgatan och
Falkopingsvagen. Vid biluppstillning for den sodra delen av planomradet som ligger
nira korsningen finns mojlighet till placering av sadan plats utanfor de omraden dar

anslutande gatuniva kan éversvimmas 6ver 3 dm.
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Teknisk infrastruktur

Vatten, spillvatten
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten- och spillvattennat.
Dagvatten

Tillkommande byggratt kan anslutas till befintligt dagvattennat. Dagvattenledningsnatet i
detta delomrade samlas i den kulverterade backen under Vallmogatan. Dagvattnet leds
utan rening eller fordrojning ner till recipienten Vattern. Rordimensionerna vid
tillkommande anslutningspunkter reglerar mojligt flode. Detaljplanen bedoms inte innebara
en forandring av dagvattenfloden pa ett sitt som kriver vidare utredning eller atgarder.

Avfall
Avfallshanteringen skots av Avfall & Atervinning Skaraborg.

Enligt avfallsforeskrifterna kravs det att gallande uppfylls.

e Gillande sophiamtning for ovanstaende vill vi framhalla foljande for att uppfylla
reglerna i avfallsforeskrifterna.

e Behallare ska placeras sa att himtning kan ske pa ett arbetsmiljosakert sitt.
Ar dar trottoar ser vi att den ar sankt vid hamtningsplatsen.

e Transportvigen till himtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65 meter, ha en
fri bredd

pa minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pa 18 ton.

e Vid himtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd
pa minst

4 meter samt ha en fri hdjd pa minst 5 meter.

e Sikerheten vid himtning ar ytterst viktig. Darfor ska placeringen vara sadan att
backning, utover normalt vandning- och tomningsarbete, inte behover ske.

e For atervindsgator ska det finnas en vandyta med diameter |8 meter samt en
fri remsa pa cirka 1,5 meter utanfér vindytan.

e Vindning kan ocksa ske i en T-korsning. Limplighetsbedémning gors av
kommunalforbundet i varje enskilt fall.

Nuvarande avfallshantering sker med rundkorning.

El, tele och bredband
Hijo Energi AB ansvarar for el, fiarrvairme och stadsnit i omradet.

Skanova ansvarar for telenatet.



16(21)

FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Detaljplanen reglerar marken till
bostadsandamal. Reglering av
exploateringsgrad gors genom en hogsta
byggnadsarea vilket mojliggdr nagot titare
bebyggelse dan pa omkringliggande villatomter-.

Detta mojliggor uppforande av parhus inom

planomradet, men aven radhus eller
friliggande smahus ar mojliga. Byggnader far
uppforas med en maximal nockhojd pa 5,6
meter for att tillkommande bebyggelse ska
anpassas till omkringliggande bostadshus, som

ar uppforda i ett plan. Anpassning till
omradets bebyggelsestruktur gors dven
genom krav pa sadeltak samt reglering av

minsta avstand till fastighetsgranser.

lllustrationer av mdjlig utformning av planomradet.
Observera att illustrationerna endast ger exempel pa mdjlig utveckling med anledning av planforslaget
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Planbestammelser i plankartan

Nedan sammanstalls alla bestammelser i plankartan och motiv till detaljplanens
regleringar.

GATA /Anvandning av allman platsmark for gata ska tillampas for
omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar dven
komplement som behovs for gatans funktion.

Planbestammelsen foljer tidigare gallande plan och gatumarken
ar befintlig. Till granskningsskedet inkluderas del av gatumarken i
planomradet. Att anvindningsomradet tillkommit pa plankartan
ar en planteknisk forutsattning for att kunna forse tomtgransen
mellan kvartersmark och allman platsmark med utfartsforbud.

B - BOSTAD | Anvandningen bostider ska tillimpas for omraden for olika
former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen.

Planbestammelsen motiveras genom att syftet med detaljplanen
ar att mojliggora bostader i omradet. Tillkommande bostader
bedoms som en lamplig anvandning av marken i ett redan
befintligt bostadsomrade med direkt narhet till service, genom
sitt centrala lage i Hjo.

....... Marken far inte forses med byggnad

Sa kallad prickmark utgdr en begransning av markens
utnyttjande. Inneborden av begriansningen pa plankartan ar att
byggnad inte far placeras nirmre dn 4 meter fran fastighetsgrans
mot intilliggande bostadsfastighet samt inte narmre an 6 meter
fran fastighetsgrans mot gata.

Planbestimmelsen sikerstiller lampligt avstand till
grannfastighet for att inte skapa en allt for tat
bebyggelsestruktur som avviker mot befintlig struktur i
omradet samt att avstand mot gata mojliggdr att parkeringsytor
kan tillskapas i anslutning till gaturummet.

h Hogsta nockhojd ar 5,6 meter.

Hojdregleringen gors for att anpassa tilkommande bebyggelse
till befintlig bebyggelse i omradet.




e Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.
Planbestimmelsen mojliggdr en nagot hogre exploateringsgrad
an for befintlig bebyggelse i omradet. Detta mojliggor
byggnation i form av radhus/parhus, vilket bedoms som ett
limpligt komplement i omradet samt att det framjar ett effektivt
anvindande av marken. Bestimmelsens avvikande fran befintlig
bebyggelsestruktur motiveras av att ovriga planbestaimmelser
syftar till att sakerstalla att tillkommande bebyggelse i huvudsak
anpassas for att bevara omradets struktur och utformning.
Anvandningsomradet ar 1380 m2 och 30 % mojliggor en total
byggnation pa 414 m?2

fi Huvudbyggnad ska ha sadeltak.
Planbestammelsen sakerstaller en anpassning till
ombkringliggande bebyggelse.

ol Takvinkeln ska vara 25-32 grader.
Befintlig bebyggelse i niromradet har generellt en takvinkel pa
27 grader. Planbestaimmelsen sakerstaller tillsammans med
bestaimmelsen om hogsta nockhojd att tillkommande
bebyggelse i huvudsak anpassas till befintlig bebyggelse vad galler
takutformning och volym for att bevara omradets struktur och
utformning.

bi Kallare far inte finnas

Kallare ar olampligt med hansyn till den 6versvamningsrisk vid
kraftiga skyfall som ett sadant utférande skulle innebara.

Utfartsforbud, bestimmelsen reglerar var utfart inte far

anordnas mot allman plats.

Tomtgranserna mot gata narmast korsningslagena ar olampliga
som in- och utfartslage for angoring, parkering.
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Trafik

Detaljplanen innefattar inga trafiksystem och ansluter till befintligt gatunat.

Natur

Detaljplanen innefattar ingen naturmark.

Teknisk infrastruktur
Energiforsorjning och telekommunikation
Planen ger inte upphov till forandring av energiforsorjning och telekommunikation.

Vatten, spillvatten och dagvattenhantering
Planen ger inte upphov till forandring av vatten- och spillvattennit.
Planen ger inte upphov till forandrad dagvattenhantering.

Brandvattenforsorjning
Planen ger inte upphov till forandrad brandvattenforsorjning.

Avfallshantering
Planen ger inte upphov till forandring av avfallshanteringen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel gar det att lisa om de fragor som ar av vikt for genomforandet av
detaljplanen. Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar i stallet av plankartan och planbestimmelserna.

Konsekvenser av planens genomforande

Planen har tagits fram med syfte att mojliggora bostader. Planen tar hansyn till och
anpassas till befintlig bebyggelsestruktur i omradet, men mojliggdr en nagot hogre
exploateringsgrad for att nyttja marken effektivt. Ett genomforande av planen
forandrar planomradet fran en gronyta som tidigare anvants for lekplats, men som
idag inte nyttjas i nagon hogre utstrackning.

Konsekvenserna av ett genomférande av planforslaget bedoms som relativt sma.
Planen mojliggor ett tillskott pa 2, 3 eller 4 bostadsenheter med mojlig disposition
enligt de illustrationer som tagits fram. De tillkommande bostaderna kan nyttja
befintlig teknisk infrastruktur och bedoms inte paverka omkringliggande omrade i
nagon betydande omfattning.

Planen paverkar inga riksintresseomraden, kultur- eller naturmiljoer,
miljokvalitetsnormer eller teknisk infrastruktur. Planforslaget bedoms inte heller ha
nagra sirskilda sociala konsekvenser.

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Hjo kommun ansvarar for, och bekostar, planarbetet. Marken avses saljas infor
genomforande. Planavgift ska tas ut i samband med framtida bygglovsansokan. Plankartan
innehaller upplysning om detta. Genomférandeatgirder inom kvartersmark bekostas av

exploator.

Tidplan

For detaljplanen galler foljande uppskattade tidplan:
Samrad: kvartal 2, 2023

Granskning:  kvartal 3, 2023
Antagande:  kvartal 4, 2023
Laga kraft: kvartal 4, 2023

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden far planen bara dndras mot berdrda fastighetsagares vilja
om det ar av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde
forutses vid planlaggning (se PBL kap 4 § 39).
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Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsiagaren ritt till
ersittning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomfoérandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men andras eller upphavs planen
finns ingen ratt till ersittning for de rittigheter som gar forlorade (se PBL kap 14 § 9).

Huvudmannaskap och ansvar

Allman plats

Planen omfattar endast ett begransat omrade med allmin platsmark for gata. Kommunen
utgdr huvudman for allman platsmark och ansvarar for drift och skotsel inom detta omrade.

Kvartersmark

Planomradet rymmer kvartersmark med anvandningsomrade bostad. Exploator
ansvarar for, samt bekostar avstyckning av fastigheter i enlighet med detaljplanen i
samband med markkop. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare for och bekostar
uppforande, drift och underhall av bebyggelse. Fastighetsigaren ansvarar for alla
erforderliga lov och tillstind som krivs samt eventuella anslutningskostnader fram till
fastighetsgrans.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Konsekvenser

Soder 3:43 Ett genomforande av detaljplanen forutsatter avstyckning fran fastighet
Soder 3:43. Avstyckningen syftar till att bilda en till fyra antal
bostadsfastigheter pa av kvartersmarken inom planomradet. Den del av
planomradet som utgor allmin platsmark for gata kvarstar inom
fastighet Soder 3:43.

Exploator ansvarar for, samt bekostar avstyckning. Efter genomford
avstyckning avses fastigheten/fastigheterna inom planomradet
bebyggas i enlighet med detaljplanen.

Blaklinten 4 & 5 | Ett genomforande av planen innebar att angransande fastigheter;
Blaklinten 4 samt Blaklinten 5, kommer att gransa mot kvartersmark
for bostader i stallet for allman platsmark. Detaljplanen har reglerats
for att anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och inte medfora
olagenhet for angransande fastigheter.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Structor Miljoteknik AB i samarbete med Hjo
kommun.

Patrik Igelstrém/Matilda Aslin ~ Ulrika Aberg
Planarkitekter, Hjo kommun  Planarkitekt, Structor Miljéteknik AB
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