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Dnr

Dnr 2025-147

Samhaillsbyggnad

Samradsredogorelse for andring av stadsplan S62 for fastigheten
Soder 6:1 m.fl. Hjo kommun, Vastra Gotalands lan

Sammanfattning av planforslaget

Efter beslut i byggnadsnamnden 2025-11-04 fick forvaltningen i uppdrag att uppratta en andring av
stadsplan S62 for fastigheten Soder 6:1 m.fl. Andringsplanen syftar till att gora bostadstomterna mer
attraktiva genom en nagot okad byggritt och mojliggora for en friare gestaltning. Vidare syftar
andringsplanen till att andra ett markomrade for allmant andamal till bostadsindamal och planera
for ett mindre naturstrak i omradet.

Samradet

| enlighet med PBL (plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad mellan
2025-12-08 och 2026-01-30. Berorda sakagare, kommunala instanser, statliga myndigheter, berorda
fastighetsigare, organisationer och dvriga berorda har beretts tillfalle for samrad. Forslaget har varit
utsant for kinnedom via brev till berérda och funnits tillgingligt pa fysiskt hos Hjo kommun och i
Kulturkvarteret samt tillgangligt pa kommunens hemsida. Pa begiran av Lansstyrelsen Vistra
Gotaland forlangdes samradstiden till 2026-01-30. Det senare publicerades pa detaljplanens flik pa
Hjo kommuns hemsida. Infor samradet foljde planforslaget ett begransat forfarande. Infor
granskningsskedet har planforslaget dvergatt till ett standardforfarande da inte alla sakigare
godkande planforslaget under samradet.

Efter samradet har |3 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstills och besvaras inkomna
synpunkter som beroér detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Hjo kommun.

Yttranden har lamnats av:

Av inkomna yttranden har dessa inget att erinra mot samrddshandlingarna:

Namn Inkommit

Postnord 2025-12-09
Trafikverket 2025-12-09
Vasttrafik 2025-12-16
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Fastighetsagare | till Klarbaret | 2025-12-30
Fastighetsagare 2 till Klarbaret | 2025-12-30
Raddningstjansten Skaraborg 2026-01-07
Fastighetsagare | till Hallonet 18 2026-01-07
Fastighetsagare 2 till Hallonet 18 2026-01-07
Miljosamverkan ostra Skaraborg 2026-01-27

Yttranden har lémnats av:

Namn Inkommit
I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2026-01-26
2. Lantmateriet 2025-12-16
3. Kulturforvaltningen 2025-12-16
4. Brf Korsbaret 2026-01-08

e Llansstyrelsen Vastra Gotaland

Sammanfattning:
Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser det som positivt att kommunen planlagt for 6kad del naturmark och pa sa vis
skapar ett gangstrak mellan de norra och sédra kvarteren. Detta kan dven nyttjas som en
spridningskorridor for arter.

Lansstyrelsen befarar att planforslaget stridet mot provningsgrunden Halsa/Sakerhet. Kommunen
behover beskriva om och i sa fall hur konsekvenserna vid skyfall forvarras for befintlig
omkringliggande bebyggelse. Kommunen behover aven infor granskningen klargora om det finns
massor inom omradet vars innehall eller ursprung ar okint och som dirmed kan innebara risk for
fororening.

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i || kap. 10 § PBL och nu kianda
forhallanden att fragor som beror hilsa/sakerhet eller till risken for dversvamning maste 16sas pa
ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Prévningsgrunder enligt PBL | | kap. 10§

Enligt || kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik
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Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden Halsa/Sakerhet.
Hilsa/Sakerhet

Oversvdmning

Kommunen visar i utdraget fran dversvamningskarteringen for befintlig markanvandning att
vattensamlingar uppkommer vid byggnader i omradet 6ster om planomradet. Kommunen beskriver
att lagpunkter kommer att byggas bort vid exploatering. Eftersom den hardgjorda ytan dartill 6kar,
om in i begrinsad omfattning, bor kommunen beskriva om och i sa fall hur konsekvenserna vid
skyfall forvarras for befintlig omkringliggande bebyggelse. Behovet av riskreducerande atgarder
behover varderas och motiveras. Om atgirder ar nodvandiga behdver de sikerstillas i plankartan.

Férorenad mark

Detaljplaneomradet ar idag obebyggt. Kommunen har i planbeskrivningen inte nimnt nagot om ifall
marken kan vara fororenad. Aven om marken ir obebyggd och det inte finns nigot potentiellt
fororenat omrade pa platsen i Lansstyrelsens EBH-stod, sa kan det anda forekomma fylinadsmassor
av okant ursprung pa planomradet.

Kommunen behdver infor granskningen klargéra om det finns massor inom omradet vars innehall
eller ursprung ar okant och som darmed kan innebara risk for fororening. Om massorna har okant
ursprung eller om de bedoms kunna vara fororenade ska en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning genomforas och redovisas for att faststalla om fororening forekommer.

Om féroreningar patriffas ska vid behov en fordjupad miljoteknisk markundersdkning utforas. Vid
patriffande av fororening ska en riskbedomning utforas for att utreda om det kravs atgirder for att
kunna medge planerad markanviandning. Finns det behov av atgarder for att kunna medge planerad
markanvandning ska detta sakerstallas med en planbestammelse. Alla steg i processen ska stammas
av med miljokontoret i Hjo som ar tillsynsmyndighet.

Rad enligt PBL eller MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allman
synpunkt.

Dagvatten

For att sakerstalla en tillracklig dimensionering av anlaggning for fordrojning och rening av
dagvatten, bor om mojligt ytor reserveras pa plankarta eller anges som planbestimmelser. Allmant
bor andelen hardgjord yta begrinsas for att minska mangden dagvatten fran omradet. Grona ytor
med trad och annan vaxtlighet bidrar till att minska effekterna av klimatforandringar som hoga
vattenfloden och varmeboljor.

Etappmal dagvattenhantering

Lansstyrelsen bedomer aven att kommunen behover ta ett helhetsansvar for dagvattenhanteringen
gillande anlaggande och underhall utifran Naturvardsverkets vigledning kring etappmalen for
hallbar dagvattenhantering. Regeringen har beslutat om tva etappmal for hallbar dagvattenhantering,
bland annat for att minska dagvattnets recipientpaverkan och méta de krav som stills i exempelvis
EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60/EG). En hallbar dagvattenhantering forebygger uppkomst av
dagvatten, renar fororenat dagvatten, framjar urbana ekosystemtjanster och bidrar till anpassning
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till ett forandrat klimat.

For att sakerstalla en tillracklig dimensionering av anlaggning for fordrojning och rening av
dagvatten, bor om mojligt ytor reserveras pa plankarta eller anges som planbestimmelser. Allmant
bor andelen hardgjord yta begrinsas for att minska mangden dagvatten fran omradet. Gréna ytor
med trad och annan vaxtlighet bidrar till att minska effekterna av klimatforandringar som hoga
vattenfloden och varmeboljor.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen har redogjort for detaljplanens konsekvenser pa
ett tydligt sitt i enlighet med vad som anges i 5 §. Kommunen har utifran relevant underlag
motiverat sitt stallningstagande att ett genomforande av forslaget inte kan antas medfora betydande
miljdpaverkan. Saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommunens kommentar:

Oversvimning och dagvatten

Till granskningsskedet har kommunen latit WSP ta fram en dagvattenutredning och dversiktlig
skyfallsanalys for planindringsomradet. Utredningen har legat till grund for revidering av
planhandlingarna infor granskning.

Utredningen visar att planomradet kan delas in i ett norra och ett sédra delomrade med olika
forutsattningar. | det norra delomradet finns redan utbyggda dagvattenserviser och brunnar, och
kapacitetskontroll fran Hjo kommun visar att det befintliga ledningsnitet klarar anslutningen utan
okade floden. Dagvattnet kan darfor anslutas direkt till det kommunala natet utan behov av
fordrojningsatgarder.

Den foreslagna dagvattenldsningen for sodra delomradet bygger pa lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) och omfattar infiltration och oversilning inom tomtmark samt fordrojning och
rening i oppna, grona system. Dagvattnet hanteras genom tva parallella reningskedjor dar cirka
halften av omradet avvattnas via 6versilningsytor och grasdike i norr, medan resterande del av
omradet avvattnas via dversilningsytor och vaxtbidd i sdder. For att hantera dagvatten vid extrema
regn foreslas braddavledning for bade grasdike och vaxtbaddar via kupolbrunnar och
briddledningar kopplade till skyfallsstrak.

Den planerade exploateringen innebir utan rening en dkning av bade fororeningsmangder och
halter i dagvatten jamfort med befintlig markanvandning. Framfor allt okar belastningen av fosfor,
kvave, metaller och suspenderad substans. Genom inforande av foreslagna reduceras
fororeningsbelastningen vasentligt.
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For att hantera skyfallsfldden och minska belastning pa befintlig lagpunkt i nordost i omradet har tva

huvudsakliga atgarder foreslagits:

. Skyfallsstrak i mitten av planomradet, avsett att ta emot och avvattna skyfallsvatten fran delar av
bade den norra och sédra delen av planomradet samt leda floden vidare &sterut, vilket minskar

tillrinningen mot den studerade lagpunkten.

2. Kantsten langs med Lundbyvagen som skyfalls barriar mot befintliga hus oster om identifierad

lagpunkt

Sammantaget bedomer kommunen att Lansstyrelsens synpunkter har tillgodosetts och att
planforslaget kan genomforas utan 6kad oversvamningsrisk och utan att miljokvalitetsnormerna for
vatten forsamras. Planbeskrivningen har kompletterats med information om dagvattenhantering,
miljokvalitetsnormer for vatten och 6versvamningsrisker. Vidare har plankartan kompletterats med
egenskapsbestimmelser som syftar till att hantera dkade mangder dagvatten och skyfall pa ett
erforderligt satt. Planhandlingen kompletteras med bilaga Dagvattenutredning Soder 6:1 m. fl, WSP
April 2026.

Fororenad mark

| samrad med Hjo kommuns projektingenjor och Gata- och parkchef som ansvarat for projektering
av gatan och tomterna i de norra delarna av omradet konstateras att inga fororenade massor
transporterats till omradet eller anvints under projekteringen. Utan de massor som anvants har
tagits ifran planomradet. Tidigare markanvandningar i planandringsomradet har varit jordbruk fram
tills att stadsplanen antogs 1980. Sedan dess har planandringsomradet legat i trada — bortsett fran
det befintliga huset pa Hjortronet | — och vuxit igen med vegetation tills uppforandet av lokalgatan i
den norra delen av planindringsomradet. Alltsa har det inte tidigare bedrivits nagon miljofarlig
verksamhet inom planandringsomradet. Darfér bedémer kommunen att det inte finns nagon risk
for att marken blivit fororenad av ditkorda massor eller tidigare verksamheter i
planandringsomradet. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Enligt Boverket ska lamplighetsprovningen enligt 2 kap PBL omfatta den eller de planbestimmelser
som laggs till, justeras eller tas bort vid en planandring. Vidare beskriver Boverket att vid en
provning av lampligheten av en ny, justerad eller borttagen egenskapsbestammelse behover
kommunen ofta dven titta pa den anvindning som egenskapen ar kopplad till. Utifran detta anser
kommunen att lamplighetsprovningen om marken ar laimpad for bostadsandamal redan ar gjord i
den ursprungliga planen fran 1980. Anvindningsomradet for allmant andamal som far en dndrad
anvandnings till bostader anser kommunen vara lamplig for detta. Eftersom omkringliggande mark
anvands och har planerats for bostadsandamal.

Sammanfattningsvis finns det inget som pavisar att marken ar fororenad i planindringsomradet samt
att provningen om marken ar lamplig for bostadsbyggelse ar redan gjord i den ursprungliga planen
fran 1980. Enligt kommunen bor limplighetsprovningen avgransas till de dndrade
egenskapsbestammelserna.
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e Lantmateriet

Sammanfattning:
Planforslaget godkdnns inte

Nar en plan ar aktuell for att handlaggas med begransat standardforfarande har Lantmateriet
foljande utgangspunkt: Planforslaget ska vara sa korrekt och komplett att det utifran vara
bevakningsomraden inte behdver goras nagon justering eller komplettering av planhandlingarna.
Det aktuella planforslaget innehaller sadana brister att Lantmateriet inte godkanner det i dess
nuvarande skick. Skalen till detta redovisas nedan under rubriken ”For plangenomforandet viktiga
fragor dar planen behover forbittras”.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behéver forbittras
Réda grdnser okej, men inte heldragna anvdndnings- och egenskapsgrdnser

Bland planbestimmelserna som giller for planandringen framgar det att
andringarna/kompletteringarna avgransas av roda linjer, sa kallade dndringsomraden. Linjen som
tillampas ar heldragen och har samma tjocklek. | de oforandrade delarna av detaljplanen anvands
omrades- och bestimmelsegrans (foregangare till anvandnings- och egenskapsgrans).

Det finns inte nagot tydligt regelverk kring planandringar. Lantmateriet tycker att det ar tydligt att
kommunen har valt att anvanda roda linjer for att markera de omraden som omfattas av
planandringen samt andrade anvandningar samt egenskaper, men genom att anvanda heldragna
linjer och dessutom utan synlig skillnad i tjocklek ar det svart att bedéma hur langt olika
planbestaimmelser giller.

Lantmateriet foreslar att linjerna fortsatt ar roda men att linjernas manér andras till anvandnings-
och egenskapsgranser beroende pa vad gransen ska avgrinsa, likt i dvriga delar av planen som inte
omfattas av andringen.

Kommunens kommentar:

Raéda grdnser okej, men inte heldragna anvéndnings- och egenskapsgrénser

Infor granskningsskedet har planandringskartan arbetats om for att likna en konventionell detaljplan.
Anvandningsgrans och egenskapsgrans har separerats och utgar boverkets foreskrifter om linjernas
utformning. Planindringsomradet avgransas fortfarande av en heldragen rod linje.
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e Kulturforvaltningen

Sammanfattning:

Det omrade som planiandringsomradet omfattar ligger inte i nagon kulturmiljé som
uppmarksammats i de kunskapsunderlag for Hjo som utarbetats, varken 1976 eller 2017. Daremot
gransar omradet till en kulturmiljd som uppmarksammades 2017; Hjo folkhdgskola. Inom omradet
som dr markerat som planindringsomrade finns tva fastigheter som uppmarksammades som
enskilda objekt utanfor kulturmiljcer 2017; Hjortronet | och Enbaret |. Fastigheten Hjortronet |
forefaller ha forandrats sedan 2017, medan bostadshuset pa fastigheten Enbaret | annu bevarar en
aldre karaktar och bedoms fortfarande ha ett kulturhistoriskt varde. Om Enbaret | omfattas av
plandndringen, bor fastigheten komma i fraga for skyddsbestammelser ur kulturmiljosynpunkt.
Under forutsattning att det vid utformning av den nya bebyggelsen tas hansyn till angransade
kulturmiljoer, har Kulturforvaltningen inget att erinra mot forslaget till andring av stadsplan.

Kommunens kommentar:

Enbaret | ska inte inkluderas i planindringsomradet utan regleras av Detaljplan 157. Gransen for
planandringsomradet har korrigerats infor granskningsskedet.
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e Brf Korsbaret

Sammanfattning:

Nar det forsta forslaget om byggnation pa berérda omrade framlades betonades att den nya
byggnationen skulle harmoniera med den ildre bebyggelsen pa Korsbaret pa Lundbyvagens stra
sida. Dvs de nya husen skulle bli enplanshus. Den nya villan pa Klarbaret ar ett bra exempel pa
detta. Nar Byggnadsnamnden nu aviserar storre tomter med utokad byggratt och friare gestaltning
ser vi i detta en avvikelse fran grundférslaget med enplanshus.

Att var och en vill bygga sitt dréomhus ar naturligt. Men hansyn bor enligt var mening dven tagas till
nuvarande bebyggelse och i synnerhet den invid Lundbyvagens ostra sida dar Brf Korsbaret har
flera bostadsrittshavare som paverkas av den planerade nybyggnationen.

Vi inser att alla ”presumptiva nybyggare” inte viljer enplansmodellen och det ar kanske inte
nddvandigt. Vi har heller inga synpunkter pa grundyta for bostad eller garage. Men vi ber
byggnadsnimnden i Hjo att beakta vart dnskemal att reservera atminstone tomterna narmast
Lundbyvagen for villor i enplan.

Kommunens kommentar:

Stadsplanens ifran 1980 tillater redan tvavaningshus lings med Lundbyvigen liksom detta tillats pa
fastigheten Korsbaret |. Anledningen till att nockhojdsbestaimmelsen infors och ersatter
bestimmelsen om vaningsantal ar for en enklare bygglovshandlaggning. Darfor sker egentligen ingen
forandring av vad som tillats byggas lings med Lundbyvigen. Planindringsomradets mittenkvarter
och den sydvistra bostadsomradet far en 6kad byggnadshdjd.

Stadsplanen har inte heller nagra egenskapsbestimmelser som reglerar byggnadens utformning
utdver att husen ska vara fristiende. Andring som planen foreslar rorande utformning ar att andra
bostadstyper sasom kedjehus eller parhus tillats genom att F-bestimmelsen utgar. Planindringen
foreslar darfor inget som inte redan ar tillatet forutom att olika bostadstyper tillats. Med den dkade
byggratten okar sannolikheten att exploatorer valjer enplanshus.

Sammanfattningsvis sa tillats redan tvaplanhus lings med Lundbyvigen och den friare gestaltningen
ar framst kopplad till tillatandet av olika bostadshustyper-.
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Forslag till revidering av andring av detaljplan for fastigheten
Soder 6:1 m.fl. Hjo kommun, Vastra Gotalands lan.

Hjo kommun har bedémt att det ar lampligt att ga vidare med foljande justeringar i
planbeskrivningen:

e Utldtande om den fordndrade dagvatten- och skyfallssituationen med justeringar efter denna.
e Utokad beskrivning av de geotekniska forutsdttningarna.

Och pa plankartan:

Korrigeringen av plandndringskartan for att folja Boverkets foreskrifter om linjeutformning.

Korrigerad plangrdns.

Nya egenskapsbestdmmelser for allmdn platsmark

dike; — Inom markanvandningen ska ett dagvattendike finnas.

vaxtbadd| —Inom markanvandningen ska en vaxtbadd finnas.

Nya egenbestdmmelser for kvartersmark

ni — Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas pa den enskilda fastigheten innan
avledning till allman platsmark

n2 — Hogst 40 % av fastighetsarean far hardgoras

“hnsstt = Mark far inte forses med byggnad

e Egenbestdmmelser for kvartersmark som fordndrats efter samrddsskedet

6| — Marken far inte forses med byggnad
62 — Marken far inte forses med byggnadsverk

Dessa bestammelser ersatts med prickmark.
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Samradsredogorelsen har upprittats av Hjo kommun

Lucas Liebler

Planarkitekt
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