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I Detaljplanens syfte

I.1 Syfte

Planen syftar till att mojliggdra nybyggnation av byggnader pa fastigheten med hansyn tagen till
narheten av den kulturhistoriska miljon. Omradet foreslas utnyttjat for bostads- och
centrumandamal.

|.2 Huvuddrag

Planen medger en trevanings byggnad i gatuliv langs Bangatan i 6verensstimmelse med
bebyggelsen i intilliggande kvarteret Rodingen. En borjan pa allé langs Fredsgatan foreslas inom
planomradet. Omradet foreslas utnyttjat for bostads- och centrumandamal. En del av
fastigheten narmast Bangatan med allétrad overtas av Hjo kommun.

2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Planforslaget

Beskrivning

Pa fastigheten Lojan |1 finns idag byggnader fran en nedlagd bensinstation. Pa fastigheten
foreslas trevaningsbebyggelse uppford i form av tva eller tre byggnader med sadeltak — som
upptar maximalt en tredjedel av fastighetsarean.

Alternativ med enbart bostdder Alternativ med bostdder och centrumverksamhet
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Alternativ med enbart bostdder

Alternativ med enbart bostdder

Alternativ med bostdder och centrumverksamhet
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Alternativ med bostdder och centrumverksamhet

Planhandlingar

Planhandlingar

- Plankarta i skala 1:1500 (A3)

- lllustrationer i skala 1:1500 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Undersc6kning om betydande miljépaverkan

- Solstudie 240304_ARB_Lojan_1I I, Pl Dunér

- Geoteknisk undersokning Hjo busstation BGAB 2000-1 1-16

- Miljoteknisk markundersokning St1 98708 HJO, Golder, 202 1-09-16

2.2 Detaljplanen handlaggning
Denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.

En planprocess som foljer ett standardforfarande inleds med ett samrdd. Kommunen samrdder
planforslaget med sakdgare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsdgare, organisationer m.fl. Ndr planforslaget har bearbetats och justerats efter
inkomna synpunkter stdlls planforslaget ut for granskning. Granskningen dr ytterligare ett tillfdille
dd sakdgare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare,
organisationer m.fl. kan lIdmna synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut i
Kommunfullmdktige. Beslutet om att anta en detaljplan kan dverklagas av dem som inte fdtt sina
synpunkter tillgodosedda. Om ingen overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre

veckor efter att beslut om antagande tillkédnnagivits. Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett
detaljplaneforslag som inte dr forenligt med éversiktsplanen, dr av betydande intresse for
allménheten eller i ovrigt av stor betydelse handldggas med ett utokat forfarande. Till skillnad
mot standardforfarandet ska kommunen vid tillimpning av det utokade forfarandet kungéra
forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslds pd kommunens
anslagstavla. | 6vrigt hanteras processen utefter samma steg som under ett standardforfarande.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

%
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2.3 Lagesbeskrivning och markagoférhallanden

Planomrddet omfattar ca 0,2 ha mark och dr beldget i Hjo stad ca 0,6 km nordost om Stora
Torget. Planomrddet begrdnsas i nordvist av fastigheten Léjan 10, i nordost av fastigheterna
Léjan 6 och 7 och i sydost av Bangatan.

Markigoforhallanden
Marken ar i privat ago

= HJO - A T 0 s

Oversiktskarta med planomrddets lokalisering i Hjo stad

¥4

Flygbild éver planomradet

2.4 Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang
fortsatter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagaren har
ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggritt).
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2.5 Allman plats

En del av fastigheten nirmast Bangatan med allétrad overgar till allman plats

GATA Allman platsmark, gata dar kommunen ar huvudman.

2.5.1 Huvudmannaskap

Hjo kommun ar huvudman for allman plats

2.6 Kvartersmark

Boende inklusive andra verksamheter av centrumkaraktar. |
B C bestammelsen inrymmes aven annan markanvandning som
butik,
2.7 Befintligt

Till det viktigaste som idag ar befintligt ar de allétrdd som star lings Bangatan. Traden star pa
privat kvartersmark men skots av kommunen.

Bild 6ver planomrdadet med allétrdd intill Bangatn V
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.

3.1 Motiv till regleringar
Anvandning av allman plats

GATA

Motiv: Denna del av nuvarande fastigheten Lojan || dr idag privat mark. De tre trid som star
pa denna del av fastigheten ar en del av allén lings Bangatan som har stor betydelse for gatan
och dess sammanhang i ”"Nyestan” vars historia gar tillbaka pa senare delen av 1800-talet. Det
ar viktigt att traden skots pa samma satt langs gatan for att det ska uppfattas som en allé och
att kommunen har mojlighet att overta agandet innebar att tradens skotsel och overlevnad
sakras langsiktigt. Marken med allén ryms inom anvandning gata. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3§ 1-2,6 § 6 och 7 § .

Egenskapsbestammelser for allman plats

Trad

Motiv,: Befintliga trad ska bevaras. Bestammelse avsedd att skydda befintliga trad inom
planomradet och som innebér att trdd som falls maste aterplanteras. Lagstéd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.

Anvandning av kvartersmark

BC

Motiv: Marken ska anvandas for att tillgodose behovet av centralt belagna bostader men
mojligheten finns ocksa att fastigheten kan rymma verksamheter som har hemhorighet i
centrala delar av en stad, exempelvis affar eller vardinstans. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 § 5

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

el

Motiv: En begransning av den bebyggda delen av fastigheten for att sdkra utrymme for
kommunikation, gronyta och parkering mm inom fastigheten. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1

Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Bestimmelsen finns for att.

sakerstilla friytor fran gata och fastighetsgranser.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ | och 6 § |, samt 7 § 3-4

h,: Hogsta nockhojd pa byggnadsverk

Motiv:— begransar hogsta punkt pa byggnaden oriknat eventuella master. Bestdmmelsen ska
sakra byggnadernas samhorighet med Ovrig bebyggelse i “Nyestan”. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.
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h3: Hogsta byggnadshojd i meter vid takfot.

Motiv: Bestammelsen ska sdkra byggnadernas samhorighet med 6vrig bebyggelse i “Nyestan”.
Denna hojd blir nagot hogre, ca 0,5 meter, an befintlig héjd i intilliggande kvarter Rédingen.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.

a;: Strandskydd upphavs inom planomradet.
Motiv: | samband med planprocessen aterintrader strandskydd varfor det kravs ett nytt beslut
om dispens fran strandskyddet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 4 § 17.

pi: Byggnaden ska placeras i fastighetsgrans.
Motiv: Bestimmelsen ska byggnadens samhorighet med narmaste byggnad i kv Rénnen langs
Bangatan. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.

m

Motiv: Byggnadens fasad ska utformas sa att externt buller minimeras inomhus genom
exempelvis att minst halften av bostaden orienteras mot tyst sida och att fénster mot gata férses
med sa kallade ljudrutor. Lagstéd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2.

m2
Motiv: Syftet ar att sakra bullerskyddande uteplatser i fastigheten. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1.

Hinder av lagt staket eller mur for att sdkra gangvag fran bilar. b d ’4
Motiv: Bestdammelsen ar tankt att skydda gaende fran biltrafik och utgéra en visuell
avgransning av fastigheten mot allman platsmark. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 6 § 2.

fi: Tak ska vara av sadeltakstyp.

Motiv: Taktackning av lertegel eller falsad plat. Kul6r pa tak ska vara rod. Bestdmmelsen
omfattar inte komplementbyggnader. Motiv: Bestammelsen ska sdkra byggnadernas
samhorighet med bebyggelse i “Nyestan”. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §
1.

F2

Motiv: Vid nybyggnad ska utformning ske med hansyn till narhet till omgivningens utpekade
kulturhistoriska varde Fasadmaterial ska vara av traditionell typ som puts, tegel eller trapanel.
Overvigande andel fonster ska ha stdende proportioner. Motiv: Bestimmelsen ska sikra
byggnadernas samhorighet med bebyggelse i "Nyestan”. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1.

Genomforandetid.

Motiv: Att ange en tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas. Innan
genomférandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 1
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala
"I Hjo skapar vi framtiden — Tillsammans”

Hjo kommuns vision ”’| Hjo skapar vi framtiden - Tillsammans”, antogs av kommunfullmaktige i
oktober 2023.

“Hjo véixer och utvecklas tillsammans med vdr omvdrld. Genom goda méten samverkar vi och hittar
vdgar mot en hdllbar framtid. Vi bevarar och vdrnar vdr unika stadsmiljo, landsbygd och Vdttern. Vi
som bor, lever och verkar i Hjo méter framtiden med mod infor fordndring och nya losningar.”

For att uppna kommunens vision har vi fyra utvecklingsomraden som vi arbetar extra mycket
med. Till varje utvecklingsomrade finns mal som beslutar av kommunfullmaktige. Har beskriver
vi varje utvecklingsomrade.

Genom hela livet
God utbildning, trygg omsorg och stod genom hela livet. Tillsammans med vdrdnadshavare
stottas varje barn och elev att utvecklas utifrdn sina forutsdttningar i en likvdrdig skola. Alla elever

Idmnar skolan med goda kunskaper, god sjdlvkdnsla och framtidstro.

Védrden och omsorgen dr mdnsklig, ndra och trygg med fokus pa dem vi dr till for. Vdlfdrdsteknik ger
okad sjdlvstdndighet och trygghet.

I Hjo stdrks varje individ pa vdgen till en egen forsorjning och ett eget arbete eller studier. Hjo
kommun samverkar med ndringslivet, offentliga aktérer och det dvriga samhllet for att mdnniskor ska
ha mdjlighet att Idra hela livet och hitta nya végar.

e Mal 2: Stod, vdrd och omsorg majliggor ett sjdlvstédndigt liv och en kdnsla av vilbefinnande

e Madl 3: Invdnarna fdr stod pd vdgen till hdllbar egen forsorjning

e Mal 4: Barn och elever utvecklar goda kunskaper i en skola préglad av trygghet och arbetsro

En plats att vdlja
En plats du vdljer att bo pa, verka i och besoka. Vi stirker och bevarar den unika stadsmiljon,
landsbygden och Vidttern. Genom den lilla kommunens fordelar attraheras nya invdnare, foretag och

besckare. Hdr finns gott om rekreationsomrdden, kulturupplevelser och aktiviteter for alla dldrar.

Ndringslivet bidrar till en levande stad och landsbygd och kommunen majliggor etablering och
expansion. Hjo dr ett resmdl dret runt och besoksndringen skapar upplevelser och arbetstillfdllen.

e Madl 5: En attraktiv boendemilié som méter invdnarnas behov

e Madl 6: Hjo kommun bidrar till att besoksndringen utvecklas hdllbart med fokus pa hela kommunen
och besokare dret om

e Madl 7: Hjo kommun ska méjliggora ndringslivets etablering, expansion och utveckling

e Madl 8: Ett rikt fritids- och kulturutbud for mdnniskor i alla aldrar
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Hallbar livskvalitet

Har finns goda forutsdttningar att leva ekonomiskt, ekologiskt och socialt

hdllbart. Tillsammans utvecklar vi ett samhdlle ddr det dr Idtt att gora rdtt. De lokala
forutsdttningarna for att leva ett klimatsmart liv stdrks och bidrar till att Hjo blir en mer levande och
trygg plats. Genom att fokusera pd kreativitet, samarbete och resurseffektivitet kan kommun,
ndringsliv, foreningar och invanare samverka for att ta fram smarta losningar och skapa forutsdttning
for en hdllbar livskvalitet.

e Mdl 9: I Hjo dr det enkelt att leva hdllbart
e Madl 10: Alla kommunala verksamheter arbetar for en gynnsam utveckling av miljo- och klimat

e Mal I I: Vivdrnar vdr kultur- och livsmiljo

Bostadsférsériningsprogram

Det nationella malet for bostadspolitiken ar en langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar
manniskors efterfragan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven. Hjo kommun
ska planera, ansvara och ge forutsittningar for att atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors.

Pa uppdrag av kommunfullmaktige ska kommunstyrelsen leda och samordna den 6versiktliga
planeringen av mark och vatten, detaljplanering samt mark och bostadspolitik.
Kommunstyrelsen ska uppritthalla en god mark- och planberedskap och se till att
bostadsforsorjningen och samhillsbyggandet framjas genom att ha god markberedskap for savil
bostader som naringslivsetableringar.

Tillgang till bra bostader ar viktigt for kommunen nar befolkningen vaxer. Att ha en bostad ar
en social rattighet och en forutsattning for etablering i samhallet. Bostadsforsorjningen ska
skapa forutsattningar for alla i kommunen att bo i goda bostader.

Bostadsforsorjning handlar dels om att planera for att nya bostader ska kunna byggas, dels om
att se over hur det befintliga bestandet ska utvecklas samt att verka for att fler ska fa egna
boendekontrakt. Kommunen ska sakerstalla att bostadsforsorjningen framjar ett samhalle dar
alla har mojlighet att vara delaktiga. Giltigheten for kommunens nuvarande
bostadsforsorjningsprogram 2017-2020 gick ut 2020-12-31. Arbete med nytt
bostadsforsorjningsprogram pagar.

Cykelstrategi

Tatorten Hjo ir kompakt med korta avstand och nara till det mesta. Det finns ocksa gott om
gang- och cykelvagar. Den omgivande landsbygden lampar sig pa manga stillen val for cykling.
Samtidigt vet vi att halften av alla bilresor ar kortare an 5 kilometer. Hjo ar, liksom de flesta
kommuner, en kommun med stor, outnyttjad cykelpotential. Aldrig tidigare har det varit sa
angelaget att minska utslappen av vaxthusgaser for att hindra ytterligare klimatforandringar. Ett
enkelt sitt att gora detta ar att ta tillvara och utveckla cykelpotentialen i en kommun. Okad
cykling ar en framtidsfraga. Inte bara for klimatet, utan ocksa for att bade unga och gamla ska fa
en battre halsa och en hogre livskvalitet i en attraktiv miljo.
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4.1.1 Detaljplan

Detaljplan for kv Lojan mm, lagakraftvunnen 1991-01-11. Medger anvandning for bensinstation
med livsmedelsforsaljning inom 10 m2
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4.].2 Planbesked *

Fastighetsdgaren begdrde januari 2024 planbesked for att riva befintliga byggnader, uppfora
bostdder samt kommersiella byggnader. Ett positivt planbesked Idmnades den 20 februari 2024
for dtgdrden: upprdtta ny detaljplan for Lojan |1

4.1.3 Oversiktsplan

I gdllande oversiktsplan for Hjo kommun som antogs 2010 dr planomrddet markerat bostdder.
Planforslaget bedoms vara i enlighet med oversiktsplanens intentioner.

4.2 Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omrdden av sdrskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omrdden av riksintresse ska skyddas mot dtgérder som kan
pdtagligt forsvdra, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller andra
ingrepp som pdtagligt kan skada riksintressen.

4.2.1 Rorligt friluftsliv
Detaljplanen omfattas av riksintresset for det rorliga friluftslivet — enligt Miljobalken (MB 4 kap.

2§)

4.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

"Planeringsforutsattningar som ror tillimpningen av hushallningsbestimmelserna i 3 kap.
miljobalken hér hemma i denna grupp.”

4.4 Miljokvalitetsnormer
4.4.1 Luft
Planeringsforutsattningarna regleras enligt Miljobalken MB (1998:808) 5 kap 1- 5.
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4.4.2 Buller
Planeringsforutsattningarna regleras enligt Miljobalken MB (1998:808) 5 kap I-5

4.5 Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen berors

4.6 Milj
4.6.1 Strandskydd

Strandskydd for Vittern rader generellt inom 300 meter fran stranden till lands och ut i sjon.
Strandskyddet enlig Miljobalken (MB) syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten. Lag (2009:532).

4.6.2 Dagvatten

Fastigheten avvattnas via kommunala dagvattenledningar i Bangatan till Vattern

4.7 Halsa och sakerhet
4.7.1 Omgivningsbuller
Ur forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2015:216

Ar 2015 antogs nya riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostader i Sverige.
Riktvardena kom till med det uttalade syftet att underlatta bostadsbyggande i bullerutsatta
lagen och finns beskrivna i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande, SFS nr. 2015:216,
andrad i SFS nr. 2017:359 (giller sedan den 2 januari 2015).

For viag- och spartrafik giller foljande:
Buller fran vagar och spartrafik bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad.

For bostider om hogst 35 kvadratmeter giller ljudnivan 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Ljudnivan vid en uteplats bor inte dverstiga 50 dB ekvivalent ljudniva samt 70 dB maximal
ljudniva.

| de fall da bullernivaerna vid fasad anda dverskrids bor minst halften av bostadsrummen vetta
mot en sida dér bullret uppgar till hogst 55 dB ekvivalent ljudniva och minst halften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dar den maximal ljudniva nattetid (22.00 till 06.00) inte
overskrider 70 dB. Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats anda dverskrids bor dock nivan
inte overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Boverkets rapport "Hur mycket bullrar trafiken” har studerats for att gora en oversiktlig
berakning av vagtrafikbuller. (Boverket)

Tilldten hastighet dr 40 km/h. Metod |, tabell | visar att en ADT pd 3800 klarar riktvdrdet for
ekvivalent ljudnivd pa — 60 dBA forst pd avstdndet — 10 m —frdn vdgmitt. Med stod i uppmdtta

trafikmdngder bedoéms en drsdygnstrafik pd 3800 rymma en eventuell framtida allmdn trafikokning.

Da fastighetsgrdnsen dr beldgen mer 12,5 m fran vdagmitt bedomer kommunen att inga specifikt
ljudreducerande dtgdrder krdvs for att dstadkomma god inomhusmiljo.
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Ddremot averskrids riktvérdet for uteplats om som mest 50 dBA ekvivalentnivd fram till 35 m fran
vdgmitt. Skydd mot storningar i form av trafikbuller krévs for bullerskyddad uteplats.
ml - Om uteplats utfors ska en vara gemensam och placeras i bullerskyddat Idge.

4.7.2 Risk for oversvdmning

Lénsstyrelsen rekommenderar att:

* Ny bebyggelse planeras sd att den inte tar skada eller orsakar skada vid en dversvamning
frdn minst ett |100-drsregn.

* Risken for dversvdmning frdn ett | 00-drsregn bedoms i detaljplan och eventuella
skyddsdtgdrder sdkerstdlls.

* Samhdillsviktig verksamhet ges en hagre sdkerhetsnivd och planeras sé att funktionen

kan upprdtthdllas vid en dversvamning.

* Framkomligheten till och fran planomrddet bedoms och ska vid behov sdkerstdillas.

Inom kvarteret bedoms risken for dversvdmning som liten vid ett sk hundradrsregn. Ndrheten
for avledning av vatten frdn fastigheten till dagvattenledningar och Vdttern dr god. Med en
bestdmmelse om upphdvande av strandskydd kan kommunen upphdva strandskydd

enligt miljobalken inom egenskapsomrddet. Det kan géras pd allmdn plats, kvartersmark och
vattenomrdde. (Boverkets foreskrifter 2020:5 om detaljplan 7 kap 25§).

4.7.3 Risk for skred

Omradet dr inte utpekat i kommunens oversiktliga skredinventering som sdrskilt

kdnsligt. Marken utgors av bergarten kvartsarenit frdn den geologiska enheten
neoproterozoiskafanerozoiska plattformstdcket, tonryggen. Jordarten utgérs av postglacial sand upp till
ett djup av maximalt 30 — 50 meter. Riddningsverket har utfort “Oversiktlig stabilitetskartering,
Vistra Gétalands ldn, Hjo kommun” (Géteborg SwecoVBB 2008) éver bebyggda delar av Hjo stad.

Utredningen omfattar bland annat Hjodns dalgdng och strandomradet ldngs Vittern. Utredningen
har bedomt markens stabilitet utifrdn Skredkommisionens anvisningar for
sldntstabilitetsutredningar, Rapport 3:95 om erforderlig sdkerhetsfaktor. Inom

utredningsomrddet dr enstaka mindre avgrdnsade delomrdden som inte kan klassas

som stabilt enligt ovanstdende anvisningar varfor utredningen rekommenderar

detaljerade stabilitetsutredningar inom dessa delomrdden.

Narmaste
provtagningsplats

Pa kartan ar markerad en provtagning som ligger inom utredningsomradet men inte inom
avgransat delomrade med stabilitetsproblem. Provtagning utford av BG M&P 2014-01-29 som
visade:
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”|orden bestdr under ytskiktet/ fyllningen av friktionsjord hdrunder foljer ett lager av finsediment som
via skikt av friktionsjord vilar pa fortrycksondering fast botten — troligen mordn, block eller fast lagrad
friktionsjord. Ytskiktet bestdr i provtagningspunkterna av fylining (grusig sand/mullhaltig grusig sand)
och har en tjocklek mellan 0,6 — 0,7 m. Hdrunder fdljer fyllning som utgérs av mullhaltig grusig sand
ner till cirka | m djup.

Den underliggande friktionsjorden utgérs huvudsakligen av siltig (grusig)sand, delvis finsand.
Madktigheten pa sandlagret varierar ner till mellan 2,4- 4 m under markytan. Den underliggande leran
dr siltig. Leran bedoms ha en mdktighet understigande 5 m. Friktionsjorden bedéms som fast lagrad
medan underliggande lera bedéms som [0s.

Utforda sonderingars nedtrdngningsdjup varierade mellan 0,9 och 2,7 m djup”.

4.8 Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 — I: 100 000 visar omradet som postglacial sand

4.9 Kulturmiljo

Planomradet gransar som till riksintresset Kulturmiljovard Hjo (R32) tillkomstdatum 1987-11-
05, reviderat 1996-08-27. Ett vardprogram for Hjo stadspark och dess byggnader ar antaget
2008.

Planomradet tillhor den sk. ”"Nyestan”, planlagd i slutet av 1800-talet som en rutnatsstad norr
om det medeltida Hjo. ”Nya stadens rutnatsplan fick en mycket lang byggnadsperiod.
Resultatet har darfor blivit en ganska splittrad bebyggelse, dar de flesta av 1900-talets
arkitekturstilar och byggnadstyper finns foretradda”(ur Hjo — stadens historia och byggnader
1986). Skilda fasadmaterial, som tra och puts liksom blandade villor och flerfamiljshus bidrar till
intrycket av mangfald.

4.9.1 Fornldmningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom planoradet.

4.9.2 Byggnadsminnen

Stadsparken, pa andra sidan Bangatan utanfor planomradet, ar byggnadsminne enligt
lansstyrelsens beslut 2018-05-03.

4.10 Teknik

Planomradet ar anslutet till kommunens VA-system i Bangatan. Omrddet dr anslutet till befintliga
el- och teleledningar.
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4.1 Service

Avstandet till vardcentral ar 0,5 km, till narmaste LM-skola ar 1,0 km och livsmedelsaffar ar 0,2
km.

4.12 Trafik

Bangatan trafikeras av ca 3800 fordon per arsmedeldygn

\!

Planomradets omgivning 6ster om Bangatan — ungdomsgdrd, parkeringsplats och Hjo stadspark
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5 Planeringsunderlag

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning. | praktiken ar detta en referenslista
over de underlag som anvants vid framtagandet av detaljplanen. Varje planeringsunderlag bor
listas med namn, datum och lagringsplats. Lagringsplatsen kan antingen vara ett fysiskt arkiv,
digitalt arkiv eller en atkomstplats pa internet. For framtida anvandning av planeringsunderlaget
i till exempel en narliggande detaljplan eller om uppgifterna i utredningen av nagon anledning
behover refereras ar det viktigt att angiven lagringsplats forvantas vara stabil.

5.1 Kommunala

"Till de kommunala planeringsunderlagen hor sadana underlag som ar framtagna och/eller
beslutade av kommunen."

5.1.1 Detaljplan

Detaljplan for kv Lojan mm, lagakraftvunnen 1991-01-11.

5.1.2 Grundkarta
Hjo kommun primarkarta 2024-04-16.7

5.1.3 Oversiktsplan

Oversiktplan for Hjo kommun, antagen 2010

5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

En undersokning om detaljplanen kommer att ha betydande miljopaverkan ska goras.

5.1.5 Miliokonsekvensbeskrivning

For att bedéma planens miliopdverkan har en Undersokning om betydande miljopdverkan
gjorts. Checklistan som Undersokning om betydande miljopdaverkan gors utifrdn utgdr bland
annat frdn 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Resultatet av Undersokning om
betydande miljopdverkan dr att genomforandet av planen inte bedoms ge sddana effekter som
skulle innebdra att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap || § miljobalken behover
upprdittas (se bifogad Undersokning om betydande miligpdverkan). Undersékning om
betydande miljopdverkan med tillhérande checklista ér framtagen av Hjo kommun..

5.1.6 Sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan

Sarskilt beslut i denna fraga fattas av kommunen

5.2 Utredningar
5.2.1 Dagsljus och skugga

En solstudie for den tillkommande bebyggelsen har utforts, (240304_ARB_Lojan_11) av
stadsarkitekt Pal Dunér, Hjo kommun

5.2.2 Dagvattenutredning

Inom kvarteret bedoms risken for 6versvamning som liten vid ett sk hundradrsregn. Narheten
for avledning av vatten fran fastigheten till dagvattenledningar och Vittern ar god.
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Utdrag ur skyfallskartering som visar pa lokala lagpunkter déar vatten i nulaget kan bli staende till
relativt hoga nivaer. Detta kommer att byggas bort i samband med detaljplanens genomférande.

5.2.3 Geoteknisk utredning

En geoteknisk undersokning har genomforts pa andra sidan Bangatan, Geoteknisk
undersokning Hjo busstation BGAB 2000-11-16.

”Jorden bestar under ytskiktet/fyllning av ett 0,1-0,25 m tjockt lager av mullhaltig silt/sandig
mullhaltig silt. Hirunder foljer fyllning, som bestar av grusig sando. Mullhltig grusig siltig sand till
0,5-0,7 mdjup”.

”Den under liggande friktionsjorden bestar av siltig sand till 2,5 — 3,0 m djup (finsand efter ca. |
m djup) Harunder ligger sandig silt. Den underliggande leran ar siltig och bedoms vara los.
Lerans maktighet bedoms vara mellan [-5 m. Trycksondens nedtrangningsdjup varierade mellan
6,50ch 9,6”.

"Friktionsjorden bedoms som mattligt tjalfarlig och tillhor materialgrupp C enl. Mark AMA”.

En geoteknisk undersokning ska utforas i samband med genomforandeskedet.

5.2.4 Markmiljoutredning

Inom planomradet har en miljoteknisk markundersokning utforts av Golder Associates AB
2021-09-16.

Den genomforda miljotekniska markundersokningen har begransats till de platser dar
erfarenheter visar att risken for spill av drivmedel ar som storst. Den sammantagna
bedomningen ar att verksamheten inte har fororenat marken genom spill av drivmedel.
Uppmitta halter i jord ligger under Naturvardsverkets riktvarden for KM. Inte heller
grundvattnet ar paverkat av fororeningarna, halterna ligger under laboratoriets
rapporteringsgranser. Trots att provtagningen inte kunnat utforas nara cisterner och andra
drivmedelsanlaggningar under mark bedomer Golder att resultaten ar representativa for
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forhallandena pa plats. Marken utgors av permeabla jordar och om spill har intraffat i narheten
av de punkter dar grundvattenprover tagits borde man kunna se spar av petroleumkolviten i
grundvattnet aven nedstroms spillplatsen.

Golder ser inget behov av att genomfora efterbehandlingsatgarder vid rivning av stationen och
darmed behover ingen en anmalan goras enligt §28 forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd. Stl har upprattat en generell metodbeskrivning som omfattar rutiner vid
patraffande av misstankt fororenade massor i samband med markarbeten och en sadan kan
lamnas till tillsynsmyndigheten om sa nskas.

Bild frdn planomrddet

Bild 6ver planomrddet
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6 Konsekvenser

Bensinstation till
Bostader och
Centrum

Kvartersmark till
GATA, allman
plats

Flygbild dver planomradet — visar dndrad markanvndning frdn bensinstation och dndring frdn
kvartersmark i Lojan [ 1 till allmén platsmark, gata.

6.1 Fastigheter och rattigheter

Inga fastighetsrittsliga atgarder avses

6.2 Natur
6.2.1 Landskapsbild

Marken med allétraden lings Bangatan fores fran den privata kavrtersmarken till kommunens
allmana platsmark — gatumark. Detta for att sakra gatumiljon och tradens fortsatta 6verlevnad
och skotsel pa ett enhetligt sitt langs hela Bangatan.

6.3 Miljo
6.3.1 Miljobedomning

For att bedoma planens miljopaverkan har en Undersokning om betydande miljopaverkan
gjorts. Checklistan som Undersdkning om betydande miljopaverkan gors utifran utgar bland
annat fran 4 § forordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar. Resultatet av Undersokning om
betydande miljopaverkan ar att genomforandet av planen inte bedoms ge sadana effekter som
skulle innebara att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap || § miljobalken behover
upprattas (se bifogad Undersokning om betydande miljopaverkan). Undersdkning om
betydande miljopaverkan med tillhérande checklista ar framtagen av Hjo kommun.

6.3.2 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen bedémer att betydande miljopaverkan inte kan antas

6.3.3 Strandskydd

Planomradet kommer inte att omfattas av strandskydd, i likhet med dagens situation.

6.3.4 Dagvatten

Dagvatten omhindertas genom kommunens system for dagvatten.
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6.4 Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap. miljobalken, foljas
vid planlaggning. Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande forandringar som kan
innebara att miljokvalitetsnormer overskrids.

Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse forutom riksintresset for det rorliga
friluftslivet — enligt Miljobalken (MB 4 kap. 2 §).

Omradet bestar forutom byggnader, f.d. bensinstation, huvudsakligen av hardgjorda ytor,
kortklippt gras, grasmatta.

Rekommenderade riktvarden for buller beraknas inte att 6verskridas fran de omgivande
gatorna.

Omradet ar inte utpekat i kommunens oversiktliga skredinventering som sarskilt kansligt.

Omradets markanvandning kommer att vara for bostadsiandamal eller offentlig service

6.5 Halsa och sakerhet
6.5.1 Berdkning av omgivningsbuller

De beriknade bullervirdena enligt 4 kap. 33a § PBL medfor sirskilda krav pa bebyggelsen., se
planbestimmelser pa plankartan ochh i planbeskrivningen.

6.5.2 Oversvdmning

Nagon risk for 6versvamning vid ett sk hundraarsregn bedoms som liten."

6.5.3 Olyckor

Risk for olyckor bedoms som liten.

6.5.4 Erosion

Risk for errosion bedoms som liten, se kapitel 4:7 i planbeskrivning.

6.5.5 Skred

Risk for kred bedoms som liten, se kapitel 4:7 i planbeskrivning.

6.5.6 Ras

"Risk for ras bedoms som liten, se kapitel 4:7 i planbeskrivning.

6.6 Sociala
6.6.1 Barn

For barn finns begransat utrymme for lek inom fastigheten, diremot finns sadana platser inom
hundra meters avstand i Hjo stadspark. | stadsparken finns ocksa naturmark. For de ildre
barnen finns ocksa en ungdomsgard inom trettio meters avstand.

6.7 Riksintresse
6.7.1 Rorligt friluftsliv

Riksintresset bedoms inte skadas av exploateringen.
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6.7.2 Natura 2000
Natura 2000 bedoms inte skadas.

6.8 Trafik
6.8.1 Motortrafik

Motortrafiken pa Bangatan paverkas endast i mindre omfattning.

6.8.2 Gdng- och cykeltrafik
Gangvagen mellan kv Rodingen och Lojan bibehalls for gangtrafik.

Fredgatans forldngning med gdngvdg mot vdster, sedd frdn angata
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7 Genomforandefragor

Information som handlar om hur detaljplanen ska genomforas ska sorteras till detta tema. |
planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och andamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berorda
fastighetsagarna och andra som berors av planen.

7.1 Tekniska fragor
7.1.1 Tekniska atgdrder

Inga kommunala tekniska atgarder kommer att kommer att ske.

7.2 Ekonomiska fragor

Samtliga kostnader knutna till detaljplanens genomférande bekostas av intressent. Detta
inkluderar vid behov kostnad for iordningstéllande av utfart till Léjan 7.

7.2.1 Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

7.2.2 Drift allmdn plats

Hjo kommun ombesérijer skotsel av allétrad pa gatumark.

7.3 Organisatoriska fragor
7.3.1 Planavtal

Ett planavtal har upprdttats mellan exploatéren och Hjo kommun.

7.3.2 Tidplan

For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:
Samrad: under kvartal 2 2024

Granskning: planeras under kvartal 4 2024
Antagande: kvartal 4 2024.

7.4 MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprdttats av Hjo kommun
i samarbete med |arl Stiernstedt, arkitekt SAR/MSA

Katarina Kjellberg Matilda Aslin
Plan- och byggchef Planarkitekt

Plan- och byggenheten, Samhallsbyggnad

POSTADRESS Hjo kommun, Box 97 544 22 HJO
BESOKSADRESS Torggatan 2 TFN 0503-350 00
E-POST kommunen@hjo.se WEBBPLATS *hjo.se
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