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Byggnadsnamnden
Plats och tid Kulturkvarteret, Lilla Park, kl 15:00 — 16:30
Beslutande Ledaméter Tidnstgdrande ersittare

Bjorn Brone (L), ordférande

Anders Karlsson (S)

Knut Indebetou (M)

Kerstin Strandbergh Hermansson (M)
Bere-Ove-Andersson{Sd}

Berit Henriksson (C)

Ottilia Linden (S)

Ovriga delagande Charlotte Paulsson, stadsarkitekt
Louise Eriksson, planarkitekt
David Versén, bygglovshandlaggare
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, bygglovsassistent

Utses att justera Ottilia Linden (S)

Justeringens plats och tid Stadshuset 2020-06-18
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Protokollet 3r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom protokollets publicering pi kommunens anslagstavla.
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 38
§ 39
§ 40
§ 41

§ 42

§ 43

§ 44

§ 45
§ 46

§ 47

Val av protokolljusterare

Dagordning

Information

Ny detaljplan for fastigheten Rattvisan 6, beslut om antagande

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Hjo-Boda 1:9

Ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Svartan 3:68

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Missveden | 1:2

Delegationsbeslut
Anmalningsiarenden

Ovriga fragor

2 (22)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2020-06-16 -

Byggnadsnimnden

Bn § 38

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Ottilia Linden (S) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur

-

Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

Bn § 39

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnimnden beslutar att godkinna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnimnden

Bn § 40

Information

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om mdte med arkitekt frin Tengbom
samt om diskussion med Renoveringsraseriet.

Lena Ljungberg, bygglovshandliggare, informerar om aktuella strandskydds- och
bygglovsarenden.

Louise Eriksson, planarkitekt, informerar om aktuella detaljplaner

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Fhe (L
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

Bn § 41 2019-156

Ny detaljplan for fastigheten Rittvisan 6, beslut om antagande

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen.

Sammanfattning

Betydande delar av fastigheten Rattvisan 6 ar idag planlagda som gatumark. Det
norddstra hdrnet av det som nyttjas som tomtmark ligger inom den lilla fastigheten
Rattvisan 7 och tillhor Hjo kommun. | sydvist tillhor en del av det som anvinds som
tomtmark kommunens fastighet Séder 3:43 och ar planlagd som gatumark. For
Réttvisan 6 och 7 giller tomtindelning T103 fran 1958, vilken aldrig blivit genomford.
Fastigheten Rattvisan 6 har ocksa hdga kulturvirden.

Syftet med planforslaget, vilket ocksa innebir att del av tomtindelning T 103 upphivs,
ar att kunna genomfora en fastighetsreglering som medfor att fastigheten Rittvisan 6
anpassas i enlighet med befintliga forhallanden nar det giller dgande och nyttjande av
mark samt att bevara fastighetens kulturhistoriska varden. Den mark som foreslas
planeras om fran gatumark till kvartersmark utgor en naturlig del av bostadskvarteret
och har ringa viarde som gatumark.

Planprocessen genomfors som standardférfarande. Planforslaget har varit ute pa
samrad hos berérda sakigare och myndigheter 2020-03-06 — 2020-03-29.
Planhandlingarna har ocksa funnits tillgingliga i kommunhusets entré, pa
Kulturkvarteret i Hjo samt pa kommunens hemsida. Sammanlagt har 9 yttranden
kommit in, varav 3 med synpunkter. Yttrandena finns redovisade i en
samradsredogorelse tillsammans med kommunens stillningstaganden och de
andringar som gjorts mellan samréd och granskning.

Granskning har skett 2020-04-28 — 2020-05-13 da planforslaget skickats till berorda,
sakdgare och myndigheter. Planhandlingarna har funnits tillgingliga i kommunhusets
entré samt pa kommunens hemsida. Sammanlagt har sex yttranden kommit in varav
ett med synpunkter. Yttrandena finns redovisade i ett granskningsutlatande
tillsammans med kommunens stillningstaganden och de indringar som gjorts mellan
granskning och antagande.

Mellan granskning och antagande har dndringar gjorts i planbeskrivningen pa sidan 4
och 15 angaende tomtindelning. Stycket om ersittning pa sidan 16 har utvidgats.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 41

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras eller upphivs ska kommunen ta
stallning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Kommunens beddmning dr att ett genomférande av detaljplanen inte innebir
betydande miljopaverkan. Motiveringen finns redovisad i Checklista for undersdkning
om betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar beddmningen om att detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan. Beslut om betydande miljopaverkan har fattats
av byggnadsnamnden i samband med beslut om granskning.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2020-06-11
Forslag till plankarta 2020-06-11
Forslag till planbeskrivning 2020-06-11
Forslag till granskningsutlatande 2020-06-11
Samradsredogorelse 2020-04-21

Checklista for undersokning om betydande miljopaverkan 2020-04-15

Gillande detaljplaner S| och D76, tomtindelning T103
Utdrag ur kulturmiljdunderlag for Rittvisan 6

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

Bn § 42 2020-076

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Hjo-Boda 1:9

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att limna positivt forhandsbesked med hanvisning till att
namnden inte anser att bebyggelsen avser att uppforas pa brukningsvird akermark.
Darmed ser nimnden inte att de paragrafer som det hénvisas till har nigon biring i
drendet. Detta medfor dven att namnden prioriterar Hjo kommuns dvergripande mal
att kommunen skall vixa och ha en levande landsbygd med 6ppna landskap och en
mangfald av flora och fauna.

Avgift
8703 kr (faktura skickas separat).

Yrkande

Bjorn Brone (L) yrkar pa ett positivt forhandsbesked.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att neka foérhandsbesked eftersom
atgarden avses ske pa jordbruksmark. Se bygglovhandliggarens tjinsteskrivelse.

Bakgrund

En ansokan om forhandsbesked pa fastigheten Hjo-Boda 1:9 kom in till
byggnadsnamnden 2020-04-22. Enligt ansdkan ska en tomt med en storlek pa cirka
| 500 kvadratmeter styckas av fran rubricerad fastighet. P4 tomten avses ett
enbostadshus och ett garage uppforas.

Den aktuella platsen ar hogt beldgen, cirka 500 meter vister om linsvig 195. Platsen
ligger i anslutning till ett antal mindre gardar och bostadshus. Platsen omfattas varken
av detaljplan, omradesbestimmelser eller strandskydd.

Trafikverket ar vaghallare for vag 195 och platsen dar avstyckningen foreslas ske
ligger inom ett omrade som omfattas av vagtrafikbuller. Cirka 150 meter dster om
den tilltankta tomten gar en enskild vig forbi. Ett forslag med tillfartsvig till den
blivande bostadstomten har redovisats.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 42

Platsen for den blivande bostadstomten ligger inom ett omrade med regionalt
vardefullt odlingslandskap — omrade Norra Hulan. Vid platsen for den foreslagna
tomten finns ett omrade utpekat i en inventering — ett omrade med odlingslandskap
dar marken har inventerats som betesmark med sirskilda virden.

Foreslagen tomt ligger dven omedelbart norr om ett omrade utpekat for hdga natur-
och kulturvarden — inom platsen for den blivande bostadstomten finns rester av tva
stengrunder. Utifran tillgangligt kartmaterial kan dessa antas vara rester fran
byggnader uppforda mellan 1855 och 1880.

Enligt kommunens Gversiktsplan ar befintlig markanvindning i det aktuella omradet
odlingslandskap/odlad mark. Nagra forslag pa framtida forandringar ar inte
preciserade for omradet i Oversiktsplanen.

Enligt Hjo kommuns 6versiktsplan ska jordbruksmark som har betydelse for
jordbruksnéringen "sa langt det dr mojligt skyddas fran atgirder som patagligt
forsvarar ett rationellt jordbruk.”

Platsen ligger inom riksintresse for forsvarsmakten, men inte inom paverkansomrade
for "buller eller annan risk” eller inom paverkansomréade "6vrigt”. Darfor har ingen
remiss skickats till forsvarsmakten.

Ansdkan har fran 2020-05-25 till 2020-06-09 varit ute pa remiss till berérda grannar
och myndigheter. Inga invandningar eller synpunkter har kommit in — vare sig fran
myndigheter eller grannar.

Forvaltningen for kulturutveckling rekommenderar Hjo kommun att remittera
arendet till lansstyrelsen. Dels for att utreda om husgrunden har en status som
fornlimning eller som &vrig kulturhistorisk limning. Dels for att gra en beddmning
utifran befintliga natur- och kulturvirden om majligheterna att bebygga platsen finns.

Trafikverket har inga synpunkter avseende trafikbuller.

Réddningstjansten 6stra Skaraborg (ROS) har inte nigra synpunkter, men patalar att
byggnader ska uppfylla kraven pa byggnadstekniskt brandskydd i BBR avsnitt 5.

Miljdsamverkan Gstra Skaraborg tillstyrker nybyggnad. De patalar dock att ett
tillstand gillande anliggande av enskild avloppsanliggning maste inhimtas innan sidana
arbeten pabdrijas.

Efter en samlad avvagning mellan enskilda och allménna intressen i enlighet med plan-

och bygglagen samt miljobalken foreslar plan- och byggenheten — med hinvisning till 3
kap 4 § miljobalken — att byggnadsnimnden siger nej till den foreslagna atgirden.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 42
Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebir
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning skett. Byggandet far inte paborijas
forrian bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgirden. Bygglov soks
separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och placering.

Beslutet om forhandsbesked 4r endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta

forhandsbesked att gilla.

Avgiften for detta beslut ar — i enlighet med den av kommunfullmiktige beslutade
taxan — 8 703 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2020-06-09
Ansokan 2020-04-22
Reviderad ansdkan 2020-05-13
Karta | —skala 1:1000 2020-05-13
Karta 2 — skala 1:1000 2020-05-13
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b§)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

48[,
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

Bn § 43 2020-095

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Svartan 3:68

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsndamnden beslutar att limna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa den aktuella platsen.

Detta medfor att nimnden prioriterar Hjo kommuns &vergripande mal att
kommunen skall vixa och ha en levande landsbygd med Sppna landskap och en
mangfald av flora och fauna.

Avgift
8 703 kr (faktura skickas separat).

Yrkande

Bjorn Brone (L) yrkar pa ett positivt forhandsbesked.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att neka forhandsbesked eftersom
atgdrden avses ske pa jordbruksmark. Se bygglovhandliggarens tjansteskrivelse.

Bakgrund

En ansokan om forhandsbesked pa fastigheten Svirtan 3:68 kom in till
byggnadsndmnden 2020-05-08. Enligt ansékan ska en tomt med en storlek pa cirka
3000 till 4 000 kvadratmeter styckas av frin moderfastigheten. Pa tomten avses ett
enbostadshus och ett garage uppforas.

Den aktuella platsen dr beldgen knappt tre kilometer nordvist om Hjo stadskirna
och cirka 300 meter véster om den nordvistra bebyggelsen i Grebban. Mullsjon ligger
cirka 900 meter vésterut. Platsen omfattas varken av detaljplan, ndgra utpekade
natur- eller kulturvarden, omradesbestimmelser eller strandskydd.

Trafikverket ar vaghéllare fér vig 195 som ligger cirka 600 meter &ster om den
foreslagna tomten. Platsen dar avstyckningen foreslas ske ligger inom ett omrade som
omfattas av vagtrafikbuller fran denna vag. Intill den tilltinkta tomten ligger en enskild
vag, som ar tankt som tillfartsvag till fastigheten.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 43

Enligt kommunens Gversiktsplan 4r befintlig markanvandning i det aktuella omradet
odlingslandskap/odlad mark. Nagra forslag pa framtida forandringar ar inte
preciserade for omradet i dversiktsplanen.

Enligt Hjo kommuns 6versiktsplan ska jordbruksmark som har betydelse for
jordbruksnaringen "'sa langt det ar mojligt skyddas fran atgirder som patagligt
forsvarar ett rationellt jordbruk.”

Platsen ligger inom riksintresse for forsvarsmakten, men inte inom paverkansomrade
for "buller eller annan risk™ eller inom paverkansomrade “6vrigt”. Darfor har ingen
remiss skickats till forsvarsmakten.

Ansokan har fran 2020-05-25 till 2020-06-08 varit ute pa remiss till berorda grannar
och myndigheter. Inga inviandningar eller synpunkter kommit in — vare sig fran
myndigheter eller grannar.

Miljosamverkan Ostra Skaraborg patalar att en enskild avloppsanlaggning kraver
tillstand och gér beddémningen att avloppsfragan gar att |6sa.

Efter en samlad avvagning mellan enskilda och allminna intressen i enlighet med plan-
och bygglagen samt miljobalken foreslar plan- och byggenheten — med hanvisning till 3
kap 4 § miljobalken — att byggnadsnamnden siger nej till den foreslagna atgirden.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebir
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning skett. Byggandet far inte pabérjas
forran bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgirden. Bygglov soks
separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och placering.

Beslutet om forhandsbesked dr endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta
forhandsbesked att gilla.

Avgiften for detta beslut ar — i enlighet med den av kommunfullmiktige beslutade
taxan — 8 703 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2020-06-09
Ansokan 2020-05-08
Karta — skala 1:2000 2020-05-08
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b§)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsniamnden

Bn § 44 2020-108

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Missveden | 1:2

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsniamnden beslutar att limna positivt forhandsbesked, som innebir tillstand
att bygga ett enbostadshus och en komplementbyggnad pé den aktuella platsen.

Avgift
8 703 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om foérhandsbesked pa fastigheten Missveden | 1:2 kom in till
byggnadsnamnden 2020-05-26. Enligt ansokan ska en tomt med en storlek pa cirka
10 000 kvadratmeter styckas av frin moderfastigheten. P4 tomten avses ett
enbostadshus och en komplementbyggnad uppforas.

Den aktuella platsen ar beldgen intill en skogsavverkad hojd/as knappt fem kilometer
vaster om Hjo stadskarna, cirka 800 meter séder om Mullsjon och knappt 700 meter
oster om Hogalidens motionsspar. Tomten avses placeras dar en befintlig enskild vig
har sin nuvarande strackning. Denna vag foreslas darfor ges en dragning nagot soder
och oster om den tankta bostadstomten.

En liknande ansékan om forhandsbesked limnades in under sommaren 2019. Da
foreslogs dock en placering nagot lingre norrut, dar bostadshuset skulle komma i
konflikt med en fornlamning — en fossil aker.

Det krivs tillstand for ingrepp i fornlimningar. Ett sidant tillstind maste i sin tur
foregas av arkeologiska atgirder. Den sokande far betala kostnaderna for dessa. |
vantan pa berikning av kostnaderna togs davarande ansokan tillbaka och har nu
ersatts av en ny.

Nuvarande ansokan giller en plats strax séder om ovan nimnda fornlimning, varfor
lansstyrelsen pa nytt har fatt den foreslagna placeringen pa remiss. Linsstyrelsen har
inga invandningar mot den nya placeringen och skriver i sitt yttrande att ett tillstind
till ingrepp i fornlamning kommer att ges inom kort — utan att nagra arkeologiska
atgarder kravs.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

e ()|



SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (22)

2020-06-16

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 44

Den foreslagna tomten omfattas varken av detaljplan, omradesbestimmelser eller
strandskydd. Platsen omfattas dock av riksintresse for forsvarsmakten med sirskilt
behov av hinderfrihet. Nagot samrad med Forsvarsmakten behover dock inte
genomforas for ett bostadshus. Samrad ska ske om riksintresset utgor "buller eller
annan risk” eller inom paverkansomrade "6vrigt”.

Den tilltdnkta bostadstomten ligger i utkanten av ett omrade utpekat som regionalt
vardefullt odlingslandskap — omrade Missveden — men detta ar inget som beddms
gora den olamplig for ett enbostadshus.

Atgirden avses inte ske pa jordbruksmark.

Enligt kommunens oversiktsplan ar befintlig markanvindning i det aktuella omradet
odlingslandskap. Nagra forslag pa framtida forandringar ar inte preciserade for
omradet i 6versiktsplanen.

Ansokan har sedan 2020-05-28 varit ute pa remiss till berorda grannar och till
lansstyrelsen. Inga remisser har skickats till andra myndigheter. Detta eftersom den
nya placeringen i stort sett ar densamma som i remissforfarandet hosten 2019, da
dessa myndigheter inte hade nagra synpunkter eller invandningar.

En granne har muntligen uttryckt oro for att det under byggtiden finns en risk att det
inte gar att firdas pa den vdg som grannen har ett servitut pd. Grannen framhdll att
vagen maste vara framkomlig hela tiden. Utdver detta framfordes dven vikten av att
framtida ledningsdragningar inte sker pa ett sadant sitt att de paverkar befintliga
ledningar.

Utover detta har Missvedens vagsamfillighet yttrat sig. De vill att den nya
bostadsfastigheten — i samband med lantmateriférrattningen — ansluts till
vagsamfalligheten och blir tilldelad savil andelstal som eventuell anslutningsavgift.

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att limna positivt forhandsbesked,
som innebar tillstand till den foreslagna dtgirden.

Upplysningar
Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebir
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning skett. Byggandet far inte paborjas

forrdn bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgirden. Bygglov soks
separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och placering.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 44

Beslutet om forhandsbesked 4r endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansékan inte har kommit in inom denna tid upphér detta
forhandsbesked att gilla.

Avgiften for detta beslut ar — i enlighet med den av kommunfullmiktige beslutade
taxan — 8 703 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjinsteskrivelse 2020-06-10
Ansokan 2020-05-26
Karta — skala 1:1000 2020-05-26
Skickas till

Sékanden

Berdrda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b§)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-06-16

Byggnadsnamnden
Bn § 45

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2020-06-16

Byggnadsniamnden

Bn § 46

Anmalningsarenden

Externt beslut: Lansstyrelsen godkinner kommunalt beslut om strandskyddsdispens

for tillbyggnad av fritidshus, tillbyggnad av férrad samt nybyggnad av friggebod pa
fastigheten Smedsskogen |:8 (dnr 2020-063).

Underrittelse om avslutad forrdttning fran Lantmateriet — Fastighetsreglering
berorande Hammaren 1:7 och Norr 3:44 (dnr 2020-094).
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Bn § 47

Ovriga fragor

Nasta beredningssammantrade dger rum den 18 augusti och utdver ordférande och
vice ordforande kallas Knut Indebetou (M).
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