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Anders Karlsson (S)
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Berit Henriksson (C)

Ottilia Linden (S)

Tidnstgérande ersattare

Anders Beckman (M)
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Louise Eriksson, planarkitekt
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Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(21)

2019-06-04

Innehallsférteckning

§ 41
§ 42
§ 43
§ 44
§ 45
§ 46
§ 47

§ 48

§ 49

§ 50
§ 5l
§ 52

§ 53

Val av protokolljusterare

Dagordning

Anmalan om jav

Information

Andring av detaljplan for fastigheten Hamrum 3:50, beslut om granskning
Detaljplan for fastigheten Norr 5:8, beslut om granskning

Ny detaljplan for fastigheten Ronnen 19, beslut om antagande

Ansokan om bygglov for nybyggnad av garage/forrad pa fastigheten
Gunnarstorp |:35

Ansokan om bygglov for om- och tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Trollebo 1:5

Olovlig installation av eldstad pa fastigheten_
Delegationsbeslut
Anmalningsiarenden

Ovriga fragor
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 41

Val av protokolljusterare

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Ottilia Linden (S) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 42

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att sla ihop de tva punkter som giller "detaljplan for
fastigheten Hamrum 3:50” till en, samt i ovrigt godkanna foreliggande forslag till
dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 43

Anmalan om jav

Berit Henriksson (C) anmiler om jav i drende "Ny detaljplan for fastigheten
Ronnen 19, beslut om antagande” (dnr 2017-216).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 44

Information

Lena Ljungberg, bygglovshandldggare, informerar om att byggnadsinspektdrer och
bygglovshandlaggare i Skaraborg har en triff i Hjo den 5 juni.

Louise Eriksson, planarkitekt, onskar ett extra sammantrade den 18 juni i samband
med byggnadsnamndens beredning. Byggnadsnimnden beslutar att métet borjar

kl. 13.00.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
)
4} s
PN o
VA~

~1

5



SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (21)

2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 45 2019-025

Andring av detaljplan for fastigheten Hamrum 3:50, beslut om
granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att sinda ut planforslaget pa granskning.

Byggnadsnamnden beslutar att genomforande av dndring av detaljplan D177,
fastigheten Hamrum 3:50 inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden fattade 2019-03-05 beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att
andra detaljplanen D177 for fastigheten Hamrum 3:50. Bostadshuset pa fastigheten
utgors av en fore detta Elimkyrka, byggd pa 1930-talet. Syftet med planandringen ar
att utoka byggratten sa att tillbyggnader i vaster och norr blir mojliga.
Utformningsbestimmelser med syfte att framtida forandringar ska anpassas till
kyrkobyggnadens enkla karaktir har ocksa inforts. Andringen bedéms inte strida mot
oversiktsplanen.

Planprocessen genomfors som standardforfarande. Planforslaget har varit ute pa
samrad hos berdrda sakigare och myndigheter 2019-04-16 — 2019-05-02 med
forlangning till 2019-05-19. Planhandlingarna har ocksa funnits tillgangliga i
kommunhusets entré, pa Kulturkvarteret i Hjo samt pa kommunens hemsida. Ett
foljebrev har satts upp pa anslagstavlan vid bygdegarden i Korsberga. Sammanlagt har
8 yttranden kommit in, varav 5 med synpunkter. Yttrandena finns redovisade i en
samradsredogorelse tillsammans med kommunens stillningstaganden och de
andringar som gjorts mellan samrad och granskning.

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras eller upphavs ska kommunen ta
stallning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Undersdkningen ar den process som ska komma fram till om ett
forslag till en detaljplans genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte. Bedomningen ar att ett genomfdrande av detaljplanen inte
innebar betydande miljopaverkan. Grunden for stillningstagandet redovisas genom
"Checklista for undersokning om betydande miljopaverkan”.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 45

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse

Forslag till andring av plankarta

Forslag till planbeskrivning som tillhor andringen
Sanradsredogorelse

Checklista for undersdkning om betydande miljopaverkan
Gillande detaljplan

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2019-06-03
2019-06-03
2019-06-03
2019-06-03
2019-06-03

8 (21)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 46 2016-098

Detaljplan for fastigheten Norr 5:8, beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for vidare handlaggning.
Yrkande

Bjorn Brone (L) yrkar pa aterremiss.

Forvaltningens forslag till beslut

Se stadsarkitektens tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden beviljade 2016-08-30, Bn § 95, positivt planbesked for upprittande
av ny detaljplan.

Planforslaget har varit ute pa samrad under perioden 2017-12-19 —2018-01-28.
Planhandlingarna har ocksa funnits tillgingliga i kommunhusets entré, pa
Kulturkvarteret i Hjo samt pa kommunens hemsida. Kungérelse har skett i Hjo
Tidning och i Skaraborgs Lins Allehanda 2017-12-19. Under samradstiden inkom 16
yttranden varav 9 inneholl synpunkter. Dessa finns redovisade i samradsredogorelsen.

Planen omfattar ca 144 lagenheter i flerbostadshus som avses att byggas ut under en
20-drsperiod.

Planen hanteras genom standardférfarande da den inte sker i strid med mot
versiktsplanen (OP 2010) och den beddms inte heller innebira nigon betydande

miljopaverkan.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2019-05-29

Forslag till plankarta 2019-05-29

Forslag till planbeskrivning 2019-05-29

Samradsredogorelse 2019-05-29
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 47 2017-216

Ny detaljplan for fastigheten Rénnen 19, beslut om antagande

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsniamnden beslutar att anta detaljplanen

Jav

Berit Henriksson (C) deltar inte i beslutet pa grund av jav.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked for upprittande av ny detaljplan for kv. Rénnen 19 inkom
2017-11-16. For fastigheten giller detaljplan S26 for bostadsindamal, laga kraft
1960-06-17. Byggnadsniamnden beslutade limna positivt planbesked och tillstyrka
upprattande av ny detaljplan for kv. Ronnen 19 i beslut 2017-12-12, Bn § 90.

Ansckan avser en utokad anvandning av fastigheten till att dven omfatta lokaler for
forsaljning och hantverk, att tillskapa ytterligare byggritt for bostadsindamal samt att
anpassa "prickmarken” efter befintlig bebyggelse.

Planen har varit ute pa granskning hos berérda sakigare och myndigheter mellan
2019-04-23 — 2019-05- 14. Planhandlingarna har ocksa funnits tillgingliga i
kommunhusets entré, pa Kulturkvarteret i Hjo samt pd kommunens hemsida.
Yttrandena har sammanstillts i ett granskningsutlatande.

Planen har hanterats genom standardforfarande och bedéms inte innebira nagon
betydande miljopaverkan.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2019-05-28
Forslag till plankarta 2019-05-28
Forslag till planbeskrivning 2019-05-28
Forslag till granskningsutlatande 2019-05-28
Forslag till fastighetsforteckning 2018-06-18

Geoteknisk undersokning

10 (21)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 48 2019-037

Ansokan om bygglov for nybyggnad av garage/forrad pa fastigheten
Gunnarstorp 1:35

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av garage/skdarmtak enligt
inlamnat forslag pa rubricerad fastighet.

Certifierad kontrollansvarig ar: Mats Pettersson, Axvall
Avgift
33 108 kr (faktura skickas separat)

Bakgrund

En ansokan om bygglov for nybyggnad av ett garage/skirmtak har 2019-03-07 kommit
in till byggnadsnamnden. Enligt ansokan ska en ny byggnad uppforas pa fastigheten.
Den nya byggnaden omfattar ett garage/skarmtak med en byggnadsarea som uppgar
till 2 557 kvadratmeter. Byggnaden kommer forses med vaggar vid gavlarna och
byggnadshojden kommer vara cirka 6 meter.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Den nya foreslagna byggnaden foljer
samtliga forutsattningar i detaljplanen. Darfor har heller inga remisser skickats ut till
grannar.

Bygglovshandlaggare i Hjo kommun har delegation att besluta om bygglov inom
ramen for de foreskrifter som anges i 9 kap. 30-32a §§ PBL nar det giller nybyggnad
eller tillbyggnad inom detaljplan for handel, kontor, hantverk eller industri med hogst
2000 kvadratmeter bruttoarea. Dirav lyfts drendet till byggnadsnimnden for beslut.

Plan- och byggenhetens bedomning

Ansokan bedoms vara komplett 2019-03-07 enligt PBL 9 kap 27 §. De foreslagna
atgarderna strider inte mot detaljplanens bestimmelser.

Bedomningen gors att de foreslagna atgarderna i aktuell bygglovsansdkan inte heller
strider mot tillimpliga delar i plan- och bygglagen — vare sig i 2 kapitlet 6 § eller i
8 kapitlet 1-2 §§.

Bygglov ska darfor beviljas.

forts.

1 (21)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 48

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse
Situationsplan

Plan- och sektionsritning
Fasadritningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2019-05-28
2019-03-07
2019-03-07
2019-03-07
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 49 2019-074

Ansokan om bygglov for om- och tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Trollebo 1:5

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet till férvaltningen for fortsatt
handlaggning.

Yrkande

Ottilia Linden (S) och Anders Beckman (M) yrkar att byggnadsnamnden beslutar att
bevilja bygglov.

Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningens forslag ar att avsla aktuell ansokan. Detta eftersom den féreslagna
atgarden strider mot 2 kap | § och 6 § |. och mot 8 kap 1, 2, I3 och 17 §§ plan- och

bygglagen.

Bakgrund

En ansokan om bygglov for tillbyggnad av ett enbostadshus kom 2019-04-30 in till
byggnadsnamnden. Enligt ansokan ska fastighetens befintliga gamla torp byggas till med
en tvarstilld bostadsdel i tva plan och ett vidbyggt garage i ett plan.

Fastigheten ligger inom det utpekade kulturhistoriska omradet Norra Fagelas kyrkby
— Almnas. Torpet har legat under Almnas bruk och 4r ocksa utpekat i den
kulturhistoriska inventering av Hjo landsbygd som gjordes ar 1997.

Det befintliga torpet ar en enkelstuga i | plan. Det ar cirka 10 x 5,7 meter och har
exteriort sin ursprungliga karaktar val bevarad. Enligt ansokan ska den tillbyggda
bostadsdelen i tva plan vara 7,35 x 6,4 meter och garagedelen i ett plan ska vara
8,15 x 9,65 meter.

Torpets befintliga invandiga trappa upp till vindsvaningen ska tas bort. Istillet foreslas
denna vaning nas fran tillbyggnaden genom en Sppning i torpets sadeltak.

Torpets taklutning ar drygt 34 grader. Tillbyggnadens taklutning ska enligt forslaget bli
27,9 grader pa bostadsdelen och 28 grader pa garagedelen.

forts.

13 21)
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 49

Innan ansokan kom in redovisade sokanden sitt forslag med ett par illustrationer
framtagna i ett digitalt ritprogram. Plan- och byggenheten gjorde ett besok pa
fastigheten 2019-03-27 for att se bade torpet och tomten pa plats. Det visade sig vid
besoket att arbetet med att bygga om torpet hade inletts och att relativt omfattande
atgarder redan hade skett inviandigt.

Plan- och byggenhetens bedémning

Det inlamnade forslaget ska ske utanfor detaljplanerat omrade. Plan- och
byggenheten gor dock bedomningen att den foreslagna tillbyggnaden inte foljer plan-
och bygglagens generella varsamhets- och anpassningskrav.

Tillbyggnadens volym, takvinklar och proportioner ar inte anpassade till det
traditionella torpets smaskaliga form och takfall. Den féreslagna tillbyggnaden raderar
stor del av det lilla torpets volym och innebir dessutom relativt stora ingrepp i den
gamla byggnaden.

Enligt plan- och bygglagen ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen.
Plan- och byggenheten gor bedomningen att det allmanna intresset — ett av fa
valbevarade torp under Almnas bruk — vager tyngre an det enskilda intresset som ar
behov av en modern bostad anpassad efter dagens krav pa boendestandard samt ett
garage.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att
avsla inlimnad ansékan om tillbyggnad.

Sokanden har fatt mojlighet att yttra sig dver plan- och byggenhetens forslag. Ett
yttrande har kommit in 2019-05-26.

Beslutsunderlag

Bygglovshandldggarens tjansteskrivelse 2019-05-28
Fotografi 2019-03-22
Fasadritning nordvast och nordost 2019-04-30
Fasadritning sydost och sydvast 2019-04-30
Planritning — forsta vaning 2019-04-30
Planritning — entréplan 2019-04-30
Sektionsritning — blad 6(9) 2019-04-30
Sektionsritning — blad 7(9) 2019-04-30
Takplan 2019-04-30
Situationsplan 2019-04-30
Sokandens yttrande 2019-05-26

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 50 2018-236

Olovlig installation av eldstad pa fastigheten_

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att drendet inte dr anmalningspliktigt och att
sanktionsavgift inte ska tas ut.

Byggnadsnamnden beslutar ocksa att aterbetalning ska ske av den avgift
byggnadsnamnden tagit ut for handlaggningen av anmélan.

Yrkanden

Kerstin Strandbergh (M) och Ottilia Linden (S) yrkar att byggnadsnimnden inte ska ta
ut nagon sanktionsavgift for att installationen av kaminen inte kan anses vara
anmalningspliktig).

Bjorn Brone (L) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.
Beslutsgang

Bjorn stiller forslagen mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar enligt
Kerstin Strandberghs (M) och Ottilia Lindens (S) yrkanden.

Bakgrund

Tillsynsarendet startades som en foljd av att ett forslag till kontrollplan kom in
2018-11-30 for installation av en eldstad. Kontrollplanen var redan undertecknad och
nagon anmadlan hade inte limnats in.

Plan- och byggenheten kontaktade fastighetsigaren 2018-12-18 och da konstaterades
att eldstaden redan var installerad.

Agaren fick da informationen att byggnadsnamnden ir skyldig att starta ett
tillsynsarende och att den olovliga installationen kommer att resultera i en
byggsanktionsavgift savida de inte "vidtar rattelse” som i detta fall innebar att
eldstaden behover monteras bort fran rokkanalen.

Byggherren fick information om sanktionsavgiftens storlek och denne meddelade
omgaende att rittelse inte ar aktuellt. En anmilan i efterhand om installation av
eldstad kom in till byggnadsnamnden 2019-01-02. Nytt forslag till kontrollplan kom in
2019-01-24 och startbesked i efterhand gavs 2019-01-25.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 50
Plan- och byggenhetens bedémning

Bedomningen gors att byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift, men att
avgiften inte star i rimlig proportion till dvertridelsen och att denna — med anledning
av att byggherren pa eget initiativ skickat in ett forslag till kontrollplan till
byggnadsnamnden — inte kan ha skett uppsatligen.

Plan- och byggenheten foreslar darfor byggnadsnamnden att besluta att ta ut halva
byggsanktionsavgiften — det vill sdga 2 275 kronor. Nagra sarskilda skil bedoms inte
finnas for att reducera avgiften ytterligare.

Beslutsunderlag

16 21)

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2019-05-28
Forslag till kontrollplan 2018-11-30
Berakning av sanktionsavgift 2018-12-18
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden
Bn § 51

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 52

Anmalningsarenden

Externt beslut: Dom fran mark- och miljédomstolen — mmd upphaver linsstyrelsens
beslut och dndrar byggnadsnimndens beslut endast pa sa sitt att det villkor for
dispensen som lyder "Marken utanfor fastighetsgransen till dster ska vara naturmark”
upphavs. | ovrigt giller beslutet oférandrat. (dnr 2018-095).

Externt beslut: Lansstyrelsen avslar ansdkan om dispens fran

strandskyddsbestammelserna for att bygga ett bathus pa fastigheten Sjdbonas 5:1
(dnr 2019-004).

Underrattelse om avslutad forrdttning fran Lantmateriet - Sarskild gransutmarkning
berorande Kullebacken 2:1 m fl fastigheter utmed vig 2879 Hogaliden-Hjo
(dnr 2019-080).

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet - Ledningsrattsforrattning
avseende befintligt bredband/optofiber berérande Atteby I:6, Atteby 1:20,
Habolstorp |:3, Hasthagen 1:1, Sandruder I:1, Sandruder |:2, Sandruder 1:3,
Sandruder |:4, Svebrata |:3, Svebrata 2:2, Svebrata 2:33, Svebrata 3:4, Stallebo [:7,
Stallebo 1:8 (dnr 2019-081).

Underrattelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet — Gransutmarkning som
fullfoljdsatgird berorande Chipset |-12, Raggmunken 1-7 och Rarakan 1-7
(dnr 2019-082).

20 (21)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-06-04

Byggnadsnamnden

Bn § 53

Ovriga fragor

Nasta beredningssammantrade ager rum den 18 juni och utéver ordférande och vice
ordforande kallas Ottilia Linden (S).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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