H IO SAMMANTRADESPROTOKOLL Sidan

2019-03-05 I (|8)
Byggnadsnamnden
Plats och tid Stadshuset, Estridsalen Kulturkvarteret, kl 15:00 — 16:45
Beslutande Ledamoter Tianstgérande ersittare

Bjorn Brone (L), ordforande

Anders Karlsson (S)

Knut Indebetou (M)

Kerstin Strandbergh Hermansson (M)
Rickard Milton (Sd)

Berit Henriksson (C)

Ottilia Linden (S)

Ovriga delagande Anders Beckman (M)
Michael Wennerberg (S) §§ 14-22
Charlotte Paulsson, stadsarkitekt
Louise Eriksson, planarkitekt
David Versén, bygglovshandlaggare
Lena Ljungberg, bygglovshandliaggare
Jessica Holst, bygglovsassistent

Utses att justera Knut Indebetou (M)

Justeringens plats och tid Stadshuset 20 | 9_03- I I
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (18)

2019-03-05

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 12
§ 13
§ 14
§ 15
§ 16
§ 17
§ 18
§ 19
§ 20
§ 21
§ 22

Val av protokolljusterare

Dagordning

Information

Revidering av byggnadsnimndens reglemente

Andring av detaljplan for fastigheten Eldaren |, beslut om antagande
Andring av detaljplan for fastigheten Hamrum 3:50, beslut om planuppdrag
Ansokan om bygglov for utvandig dndring av fasad pa fastigheten Langan | |
Olovligt byggande av tak och entréparti pa fastigheten-
Delegationsbeslut

Detaljplan for fastigheten Ronnen 19, beslut om granskning

Ovriga fragor
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(18)

2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn§ 12

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Knut Indebetou (M) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

949,

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn§ I3

Dagordning
Byggnadsnidmnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ldgga till drendet detaljplan for fastigheten Rénnen
19 samt i ovrigt godkanna foreliggande forslag till dagordning.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(18)

2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn§ 14

Information

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om:

- SKL:s utbildning i PBL for nya politiker som ager rum den 21 mars
- aktuellt vindkraftsarende

Louise Eriksson, planarkitekt, informerar om aktuella planiarenden.

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om kulturmiljé och varsamhet i
bygglovsfragor.
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HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (18)

2019-03-05

Byggnadsnimnden

Bn§ I5 2019-026

Revidering av byggnadsnimndens reglemente

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att foresla
kommunfullmaktige besluta att godkanna forslag till andringar i byggnadsnimndens
reglemente.

Bakgrund

Lagindringar inom plan- och bygglagen och dataskyddsférordningen (GDPR) har gjort
det nodvandigt med en oversyn av byggnadsnimndens reglemente.

Vissa ord och begrepp har bytts ut och ett tilligg om att samordning och
informationséverforing mellan byggnadsnimnden och kommunstyrelsen kring den

fysiska planeringen ska ske i planeringskommittén har inforts i reglementet.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2019-02-26
Forslag till reglemente for byggnadsnimnden 2019-02-26
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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H ]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 7(18)

2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn§ 16 2018-181

Andring av detaljplan D154, fastigheten Eldaren I, beslut om
antagande

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnimnden beslutar att anta detaljplanen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen fattade 2018-12-05 beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att
andra detaljplanen. Syftet med dndringen ar att utdka byggritten for att méjliggdra en
mindre tillbyggnad av huvudbyggnaden pa fastigheten Eldaren 1. | gillande detaljplan
ar en tillbyggnad inte mojlig eftersom marken runt huvudbyggnaden inte fir bebyggas.

Befintlig villa pa Eldaren | byggdes som ett egnahem 1929 och gavs ett f5r den tiden
typiskt smaskaligt utférande. Villans smaskalighet innebr att det 4r svart att fa till ett
dndamadlsenligt boende som lever upp till dagens krav pa boendestandard. En
tillbyggnad foreslas darfor bli mojlig for att mota praktiska behov. | samband med
andringen justeras dagens byggritt for huvudbyggnaden, som innebir en vining, till en
hégsta nockhdjd om 8 meter for att motsvara befintlig huvudbyggnad. Aven
kulturhistoriska varden fortydligas i planbeskrivningen som ett underlag vid

bygglovgivning.

Planférslaget har varit ute pa samrad hos berérda sakigare och myndigheter
2018-12-19 —2019-01-13. Yttrandena finns redovisade i en samradsredogérelse
tillsammans med kommunens stillningstaganden och de dndringar som gjorts mellan
samrad och granskning. Granskning har skett 2019-02-08 — 2019-02-24 da
planhandlingarna skickats till berérda, sakigare och myndigheter. Planhandlingarna har
ocksa funnits tillgdngliga i kommunhusets entré, pa Kulturkvarteret i Hjo samt pa
kommunens hemsida. Under granskningen har sex yttranden inkommit varav ett med
synpunkt. Yttrandena finns redovisade i ett granskningsutlatande tillsammans med
kommunens stillningstaganden och de 4ndringar som gjorts mellan granskning och
antagande.,

Féljande andringar har gjorts mellan granskning och antagande:

Pa plankartan:
Bestimmelsen om vaningsantal har dndrats till hogsta nockhdjd om 8 meter for

huvudbyggnaden, vilket i princip motsvara befintlig byggnads hjd som uppmiitts till
7,9 m, samt en utformningsbestimmelse for respektive del av tillbyggnaden:
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HJO

Byggnadsnamnden

2019-03-05

forts. Bn § 16

fi Tillbyggnadens taknock ska underordna sig den befintliga
f2 Nockhojd far inte &verstiga befintlig byggnads takfot

| planbeskrivningen:

Information om antal vaningar har ersatts med information om nockhojd och

varsamhetsbestaimmelser pa sidan 3.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras eller upphivs ska kommunen ta

stallning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande

miljopaverkan. Bedomningen &r att ett genomfdrande av den aktuella dndringen inte

innebar betydande miljopaverkan.

Undersokningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en

detaljplans genomforande kan antas medféra en betydande miljdpaverkan eller inte.

Enligt 6 kap 6 § miljobalken innebar undersokningen att myndigheten eller kommunen
identifierar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och

samrader i frigan om betydande miljépaverkan med de kommuner, linsstyrelser och

andra myndigheter som pé grund av sitt sarskilda miljdansvar kan antas bli berérda av
planen eller programmet. Ett undersdkningssamrad har skett under ordinarie samrad.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte innebir betydande

miljopaverkan. Kommunens beslut om att planforslaget inte kan antas innebira

betydande miljopaverkan fattades av byggnadsnamnden 2019-02-05.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse

Forslag till andring av plankarta

Forslag till planbeskrivning som tillhor dndringen
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Checklista for undersokning om betydande miljdpaverkan
Bilaga:

Gallande detaljplan D154

Skickas till

Kommunstyrelsen
Lansstyrelsen

Lantmateriet
Fastighetsagaren till Eldaren |

2019-02-26
2019-02-26
2019-02-26
2019-01-29
2019-02-26
2018-02-26

2007-02-16

S \3

8 (18)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (18)

2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn§ 17 2019-025

Andring av detaljplan for fastigheten Hamrum 3:50, beslut om
planuppdrag

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge plan- och byggenheten i uppdrag att indra
detaljplanen for fastigheten Hamrum 3:50. Syftet med andringen ir att utoka
byggratten sa att ett mer dndamalsenligt boende kan astadkommas och inda bevara
interioren intakt. Planen strider inte mot intentionerna i dversiktsplanen och bor
hanteras genom ett standardforfarande.

Byggnadsnamnden beslutar att beslut om antagande tas av byggnadsnimnden.

Byggnadsnamnden beslutar att ett planavtal upprittas mellan kommunen och
fastighetsagarna.

Sammanfattning

Bostadshuset pa fastigheten Hamrum 3:50 utgdrs av en fore detta Elimkyrka vilket
interioren vittnar om med sin bevarade kyrksal som idag anviands som
kék/vardagsrum. Huset byggdes pa 1930-talet och ar uppfort i en vaning med inredd
vind under ett mansardtak. Byggnaden ar omnamnd i en ar 1997 utférd
kulturhistorisk byggnadsinventering. En ny detaljplan med syfte att mojliggora
inredning av bostad i den fore detta samlingslokalen vann laga kraft 2011-07-05. | och
med den nya detaljplanen inférdes ett rivningsforbud pa byggnaden. Man har dven
angett att "andringar av byggnaden inte far forvanska dess karaktir eller anpassning
till omgivningen”.

Forvaltningen menar att kulturvardet frimst bestod i byggnadens tidigare anvindning
som kyrka/samlingssal och att dessa virden till stor del gitt forlorade exteridrt i och
med den andrade anvindningen till bostad. Diremot finns virdena kvar interidrt och
for att kunna bevara dessa anser forvaltningen att det ar relevant att mdjliggdra for
varsamt utformade tillbyggnader av huset.

Bygglovet for tillbyggnad av enbostadshuset ar tinkt att hanteras parallellt med
planprocessen och forslaget till tillbyggnader tas fram av arkitekt i samrad med

forvaltningens tjanstepersoner.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjinsteskrivelse 2019-02-26

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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. E l IO SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (18)

2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn§ 18 2019-003

Ansokan om bygglov for utvandig andring av fasad pa fastigheten
Langan | |

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att avsla ansokan om andring av fasad. Detta eftersom den
foreslagna atgarden strider savil mot 2 kap | § samt 2 kap 6 §.

Reservation

Knut Indebetou (M) och Kerstin Strandbergh Hermansson (M) reserverar sig mot
beslutet.

Yrkande

Knut Indebetou (M) yrkar att byggnadsndmnden ska bevilja bygglov for den sokta
atgarden.

Bjorn Brone (L) och Ottilia Linden (S) yrkar att byggnadsnaimnden ska avsla
bygglovsansokan enligt tjanstemannens forslag.

Beslutsgang

Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att byggnadsnimnden beslutar
enligt forvaltningens forslag.

Sammanfattning

En ansokan om bygglov for utvandig andring av fasad kom 2019-01-10 in till
byggnadsnamnden. Enligt ansokan ska ett redan beviljat bygglov fran 2016-10-31 med
arendenummer 2016-162 andras. Detta innebar att fastighetens nybyggda, ej
fardigstallda garage forses med en takskjutport istillet for den sidohdngda slagport
som utgor en del av det tidigare beviljade bygglovet. Huvudskilet ar att en
takskjutport tar mindre plats nar den 6ppnas och att det med en sidohingd port inte
ryms det antal bilar som behovs for fastighetens behov.

Den aktuella tomten ligger inom detaljplanerat omrade men stadsplanen fran 1941
innehaller inga skydds- eller varsamhetsbestimmelser. Langan || har dock pekats ut
som en fastighet med mycket hogt kulturhistoriskt virde dels i det
kulturmiljounderlag som tagits fram av Vastarvet 2016-2017 och dels i den
bebyggelseinventering som gjordes av davarande linsmuseet 1982-1983. Utdver detta
ar fastigheten beldgen inom riksintresse for kulturmiljovarden — riksintresset Hjo

innerstad.
forts. R
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2019-03-05

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 18

Sokanden har beretts mojlighet att yttra sig ver kontorets férslag till beslut och har
2019-02-25 inkommit med en skrivelse vilken ligger som bilaga till tjansteskrivelsen.

Plan- och byggenhetens bedémning

Enligt 2 kap | § plan- och bygglagen “ska hdnsyn tas till bade allménna och enskilda
intressen.”

Det allmanna intresset utgors i detta fall att fastigheten Langan || ingar i en mycket
kulturhistoriskt vardefull och vilbevarad bebyggelsemiljé. Det enskilda intresset ar
byggherrens behov av en utrymmesbesparande takskjutport.

Plan- och byggenheten gor bedémningen att det allmanna intresset — en garagefasad
som ligger i det omedelbara i blickfanget fran gatan inom riksintresset Hjo innerstad —
vager tyngre an det enskilda intresset.

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att avsla inlimnad ansékan om
andring av fasad. Detta eftersom den foreslagna atgirden strider saval mot 2 kap | §
som 2 kap 6 §.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2019-02-26
Ritning/illustration 2019-01-28
Produktinformation 2019-01-10
Plan-, fasad- och sektionsritning 2019-01-10
Bilaga:
Sokandens yttrande 2019-02-25
Skickas till
Sokanden
)/ ()
) =
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn§ 19 2018-233

Olovligt byggande av tak och forrad pa fastigheten_

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att av 4garen till fastigheten |} Hio kommun ta ut
en byggsanktionsavgift pA sammanlagt || 375 kronor. Detta enligt || kap. 57 § plan-
och bygglagen (PBL)

Byggsanktionsavgiften tas — i enlighet med 9 kap 7 § | p. plan- och byggforordningen —
ut for tillbyggnad av enbostadshus utan startbesked. Beloppet har halverats. Detta
med hanvisning till 11 kap. 53 a § PBL.

Sammanfattning

En anonym anmalan om att en tillbyggnad pagar pa fastigheten-har kommit
in till byggnadsnamnden. Denna utgors av en utdkning av en befintlig carport.
Samtidigt har carporten tak dndrats till ett pulpettak och under detta har ett mindre
forrad byggts. Eftersom atgirderna har pabdrjats utan startbesked startade plan- och
byggenheten ett tillsynsirende.

Nar en bygglovspliktig atgird har skett utan bygglov och startbesked ska
byggnadsnamnden enligt || kap 51 § plan- och bygglagen (PBL) ta ut en
byggsanktionsavgift. En sadan avgift ska enligt 52 § “tas ut dven om évertrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.”

Enligt PBL || kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rittelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid sammantride
med tillsynsmyndigheten. Rittelse innebir att tillbyggnaden rivs i sadan utstrickning
att den inte langre kraver bygglov — det vill siga att tak och viggar tas bort.

Enligt 9 kap 7 § I. plan- och byggforordningen ar sanktionsavgiften for en olovlig
tillbyggnad av ett enbostadshus ett halvt prisbasbelopp plus 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter sanktionsarea. Sanktionsarean utgors av tillbyggnadens totala area
minus |5 kvadratmeter.

forts. —

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2019-03-05

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 19

PBL Il kap 53 §
En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskdligt med hdnsyn till

|. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmdtt att sjéilv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att dvertrddelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat pdverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertrddelse skulle intrdffa.

PBL Il kap 53 a §
En byggsanktionsavgift fdr i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den Gvertrddelse som har begdtts. Avgiften fdr sattas ned till hélften eller en fjdrdedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om évertrddelsen inte har skett
uppsdtligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

En begaran om forklaring har skickats ut till fastighetsagaren 2019-01-30. Ett mote
med fastighetsagaren har dgt rum 2019-02-08. Under detta méte gjordes en
berakning av sanktionsavgiftens storlek. Muntlig information gavs ocksa till dgaren att
ingen sanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan byggnadsnamnden har sitt
sammantrade.

Fastighetsigaren meddelade 2019-02- 14 att tillbyggnaden far vara kvar och att ndgon
rattelse inte kommer att vidtas. En bygglovsansokan i efterhand kommer dessutom
att lamnas in omgaende.

Sanktionsavgiften for den olovliga atgirden ar 22 750 kronor (baserat pa
fastighetsagarens uppgift att utokningen av taket ar 9,75 kvadratmeter).

Fastighetsagarna har 2019-02-22 fatt mojlighet att yttra sig. Ett yttrande har kommit
in 2019-02-24. | yttrandet yrkar fastighetsagaren pa att avgiften sanks.

Plan och byggenhetens bedémning
Bedomningen gors att byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift, men att
avgiften inte star i rimlig proportion till dvertradelsen och att denna inte har skett

uppsatligen.

Plan- och byggenheten foreslar darfér byggnadsnaimnden att besluta att ta ut halva
byggsanktionsavgiften — det vill siga 11 375 kronor.

SN
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (18)
2019-03-05
Byggnadsnamnden
forts.Bn § 19
Beslutsunderlag
Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2019-02-26
Fotografi 2019-01-23
Berakning av sanktionsavgift 2019-02-26
Fastighetsagarens yttrande 2019-02-26
Delges
Fastighetsagaren
v
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2019-03-05

Byggnadsnamnden
Bn § 20

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.



HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL

2019-03-05

Byggnadsnamnden

Bn § 21 2017-216

Detaljplan for fastigheten Ronnen 19, beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att delegera till ndimndens ordférande att besluta om att
stalla ut planforslaget for granskning.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked for upprittande av ny detaljplan for kv. Rénnen 19 inkom
2017-11-16. For fastigheten giller detaljplan S26 for bostadsindamal, laga kraft
1960-06-17.

Ansokan avser en utokad anvindning av fastigheten till att aven omfatta lokaler for
forsaljning och hantverk, att tillskapa ytterligare byggritt for bostadsindamal samt att
anpassa "prickmarken" efter befintlig bebyggelse.

Byggnadsnamnden beslutade att ldimna positivt planbesked och tillstyrka upprattande
av ny detaljplan for kv. Ronnen 19 i beslut 2017-12-12 § 90.

Planen har varit ute pa samrad under tiden 2018-08-31 —2018-09-28.

Efter samradet har fastighetsdgaren inkommit med énskemal om att detaljplanen dven
ska mojliggora en tillbyggnad av garaget i form av en enkel vinkeltillbyggnad. Kontoret
har gjort bedomningen att atgirden ar av sa ringa storlek och komplexitet att den
inte innebar att detaljplanen behover samradas pa nytt utan kan stillas ut for
granskning.

Planen hanteras genom standardforfarande och bedéms inte innebira nagon
betydande miljopaverkan.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2018-09-24
Forslag till plankarta 2019-03-01
Forslag till planbeskrivning 2018-03-01
Forslag till fastighetsforteckning 2018-06-18
Forslag till samradsredogorelse 2019-01-29

17 (18)
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2019-03-05

Byggnadsnimnden

Bn § 22

Ovriga fragor

Diskussion kring adresser som inte stimmer runt om i kommunen och hur man gar
till vaga for att andra dem.

Avgifter fr tillsyn inom MOS omrade har hojts kraftigt, vilket bl a kommunens
lantbrukare reagerat pa.

LRF bjuder in till kommungruppstraff 3 april i Vinersborg.
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