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Byggnadsnamnden

Bn § 32

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Anders Beckman (M) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

Bn § 33

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

Bn § 34

Information

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om:

- kommunfullmdktiges mal som tillika 4r byggnadsnimndens mal

- ekonomisk uppfoljning forl:a kvartalet 2024

- att Tobias Alexandersson har sagt upp sig fran sin tjanst pa plan- och bygg.

Matilda Aslin, planarkitekt, informerar om pagiende detaljplaner.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden
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Bn § 35 2024-003

Uppriattande av detaljplan for fastigheten Lojan | I, beslut om
samrad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsniamnden beslutar att skicka ut ny detaljplan for fastigheten Lojan 11,
Hjo stad, Hjo kommun, pa samrad.

I'-'\rendebeskrivning

Byggnadsnimnden beslutade i februari 2024 att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for Lojan 1 1.

Planen syftar till att méjliggéra bostads- samt centruméindamal inom planomradet.
Inom fastigheten har det bedrivits drivmedelshandel och verkstad samt pa senare ar
aven restaurang. Behallare och rester fran drivmedelshanteringen ska vara sanerade
till en niva for kanslig markanvindning (KM).

Det aktuella omradet har ett attraktivt lige centralt i Hjo stad intill stadsparken,
resecentrum och inte langt fran Vittern. Att fortita Hjo titort ligger i linje med
intentionerna i oversiktsplanen och ar prioriterat for att tillgodose bostadsbehovet.
Projektet bedoms kunna medge mellan 20 och 30 bostadsligenheter beroende pa
omfattningen av lokaler.

En undersokning om betydande miljdpaverkan har upprittats. Den nya detaljplanen
bedoms inte ha betydande miljopaverkan och féljer &versiktsplanens intention om

fortatning inom stadskirnan. Planprocessen avses foras med standardforfarande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2024-04-16
Plankarta 2024-04-16
Planbeskrivning 2024-04-16
Undersokning om betydande miljopaverkan 2024-04-15
Solstudie 2024-03-03
Miljoteknisk undersokning 2021-09-16
lllustration 2024-04

- Alternativ illustration : 2024-04

4 §
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

Bn § 36 2023-092

Upprattande av detaljplan for fastigheten Skogshyddan | mfl,
beslut om granskning

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut detaljplanen for fastigheten Skogshyddan |
m.fl. for granskning.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget lings med Skogsvagen i 6stra Lundby. Pa fastigheten
Skogshyddan | finns redan en befintlig forskola. Planen syftar till att mojliggora
ytterligare tre avdelningar vid forskolan.

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan 2023-06-03 och 2023-08-04. Synpunkter
och kommunens svar, samt de justeringar som utforts i planhandlingen ar
sammanstillda i samradsredogorelsen. Lansstyrelsen har med héansyn till
ingripandegrunderna i | | kap. |0 § PBL och nu kidnda forhallanden bedémt att fragor
som beror halsa/siakerhet vad giller buller, fororenad mark, risken for oversvimning
och skyfall samt miljokvalitetsnormer maste Isas pa ett tillfredsstillande sdtt for att
ett antagande inte skall provas av lansstyrelsen.

Lansstyrelsens bedomning foranleder forutom fortydliganden av ovanstaende fragor
bland annat att planhandlingen till granskningsskedet dr kompletterat med bilagor
avseende dagvattenutredning och den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen
som kommunen tidigare latit uppratta for Berglinds handelstridgard.

Kommunen bedémer att den nya detaljplanen inte medfér betydande miljdpaverkan.
Forslaget foljer oversiktsplanens intention.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2024-04-16
Plankarta 2024-04-12
Planbeskrivning 2024-04-16
Samradsredogorelse 2024-04-16

Miljoteknisk markundersdkning, Berglinds handelstradgard 2021-09-15

oy
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 37 2024-013

Andring av detaljplan for Knipplan sddra, del av fastigheten
Soder 3:43, beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att stalla ut andring av gillande detaljplan for Knapplan
sOdra, del av fastigheten Soder 3:43, for granskning.

Arendebeskrivning

Efter att den nya detaljplanen for Knapplan sodra vunnit laga kraft den 10 november
2023 har en differens om ungefir en meter uppmarksammats pa planbestimmelsen
mellan hogsta nockhdjd pa den vistra delen och den byggnadstyp som har avses
uppforas i enlighet med kommunens markanvisningsavtal. Detaljplanens
genomforandetid pa fem ar har precis paborijats. En planindring inom gillande plan
for det vdstra omradet bedoms ha begransad paverkan pa niromradet.

Planforslaget har varit ute pa samrad mellan 7 — 28 mars 2024. Da sakigarkretsen ar
liten och kinnedom om byggnadstyp kommunicerats i den nyss avslutade
planprocessen bedomdes planandringen kunna godkinnas av sakagarkretsen direkt
efter samrad i en planprocess med begrinsat standardférfarande.

Da enbart tva sakigare inkom med skriftligt godkdnnande blev detta dock inte fallet
utan plandndringen behdver ocksa stillas ut for granskning innan antagande kan ske i
enlighet med riktlinjerna for standardforfarande.

Lansstyrelsen har med hansyn till ingripandegrunderna i || kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden bedomt att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att provas. Planandringen bedoms inte ha betydande miljopaverkan och
linsstyrelsen delar kommunens dsikt. Som rad anser lansstyrelsen bland annat att
planbeskrivningen bor kompletteras med redogorelse avseende de geotekniska
forhallandena och en bedémning av stabilitetsforhallanden varfor dldre utredning for
exploatering i niromradet bilaggs planhandlingarna.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2024-04-16
Plankarta - ' © 2024-04-16
Planbeskrivning , _ 2024-04-16
Samradsredogorelse 2024-04-02
PM Geoteknik 2018-05-22

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

Bn § 38 2023-157

Olovlig byggnation — byte av fonster och ytterdorr utan bygglov —
pa fastigheten “

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att av fasti hetséigarn—
caro R - . on Oyeesrlionsevat s

8 203 kronor.

Byggsanktionsavgiften tas ut for paborjande av bygglovspliktiga atgirder innan
byggnadsnamnden har gett startbesked. Detta enligt 9 kap 2 § 3. c) plan- och
bygglagen (PBL) och || kap. 51-52 §§ PBL samt enligt 9 kap. 10 § plan- och
byggforordningen (PBF).

Beloppet har satts ned till en fjardedel. Detta med hanvisning till PBL 11 kap 53 a §.

Yrkanden

Knut Indebetou yrkar att byggnadsnamnden ska sianka avgiften till en fjirdedel av det
foreslagna beloppet.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnamnden att ta ut en sanktionsavgift pa
32 812 kronor for att ha paborijat bygglovspliktiga atgarder innan byggnadsnimnden
gett startbesked.

Bakgrund

Byggnadsnimnden har startat ett tillsynsirende med anledning av att det pa
fastigheten har gjorts ett antal bygglovspliktiga fasadandringar utan bygglov
och startbesked. Fastighetens huvudbyggnad utgors av ett enbostadshus byggt 1955.
Bostadshuset ar i |'2 plan med kallare och det har en gulbrun tegelfasad.

ar en av de fastigheter som i den senaste kulturhistoriska inventeringen av
Hjo stad bedomdes ha ett hogt kulturhistoriskt virde. Huvudskalet var att byggnaden
bibehallit stor del av sin ursprunglighet — bade avseende material, kuldrer och
utformning.

forts.

Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 38

Under 2021 — strax efter nuvarande agares tilltrade — besokte plan- och byggenheten
fastigheten. Dels informerades dgaren om byggnadens kulturvarden, vilka detaljer som
utgor dessa varden och vikten av att hantera dessa varden varsamt vid eventuella
andringar.

Vid besoket gavs ocksa information om att bygglov kravs for atgirder som visentligt
andrar byggnadens utseende — exempelvis att mala tegelfasaden, byta takmaterial
samt andra utseende pa fonster och dorrar.

En upplysning gavs ocksa om att en ansékan om bygglov for att mala tegelfasaden och
byta takmaterial skulle resultera i ett tjanstemannaforslag till byggnadsnimnden att
avsla ansokan. Detta med hanvisning till att atgirden skulle strida mot
varsamhetskravet. Att mala den karaktiristiska tegelfasaden skulle vara savil en
irreversibel som ovarsam atgird. Kulorbyte pa fasaden i 6vrigt beddmdes dock inte
vara bygglovspliktigt.

De bygglovspliktiga atgirderna som direfter har skett ar att flera av enbostadshusets
fonster och dorrar har bytts ut till nya med en annan utformning och indelning 4dn de
tidigare.

Fem morkbruna sidohangda tvaluftsfonster av trd med mittpost har ersatts med nya
vita aluminiumfonster utan mittpost. Det ena av dessa ursprungliga fonster var
dessutom nagot mindre 4n ovriga och hade en brostning av mérkbrun tripanel.
Denna panel har tagits bort och det nya fonstret ar dirmed storre dan det gamla.

Bostadshusets sex morkbruna kallarfonster, som tidigare var uppdelade med en
centrerad fast sprojs, har ersatts med nya gra killarfonster utan sprojs.

Utover detta har fyra dorrar bytts ut — tva ytterdorrar, en altandorr samt en
garageport. Den ena ytterdorren pa den vastra gaveln hade tidigare en morkbrun
kulor och var forsedd med ett tidstypiskt rektangulart fonster. Denna har ersatts
med en vit dorr med ett smalt vertikalt fonster.

Entrédorren at sdder har ersatts med en helt glasad dorr, liksom den fore detta
altanddrren som tidigare hade en brostning av trd. Aven den sidohingda
garageporten pa bostadshusets 6stra gavel ar utbytt. Den tidigare hade fonster i
overkant pa respektive dorrblad. Den nya ar sidohdngd men saknar fonster-.

Plan- och byggenheten begirde 2024-01-08 — bade via telefon och mejl — information
om vilka férandringar som skett pa fastigheten sedan tilltradet 2021. Under
telefonsamtalet sade fastighetsdgaren bland annat att de utbytta tvaluftsfonstren
saknar mittpost pa grund av att dessa var restnoterade nir fonstren bestilldes.

forts.

10 (19)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 38

En skriftlig redogdrelse samt fotografier pa den norra, 6stra och vastra fasaden
mejlades in till byggnadsnamnden 2024-01-14. De ovan redovisade andringarna
framgar av dessa fotografier.

Begaran om kompletterande fotografi dven pa den sédra fasaden gjordes 2024-02-09.
En ans6kan om bygglov i efterhand for de genomforda dorr- och fénsterbytena kom
in 2024-02-14. Av ansokan framgick ocksa de bygglovspliktiga andringarna.

Ett fotografi av den sédra fasaden mejlades till byggnadsnamnden 2024-02-15. | detta
mejl bad fastighetsigarna om en tidsfrist. De 6nskade att drendet inte skulle tas upp
2024-02-27 utan skjutas upp till ndsta mote.

Plan- och byggenheten gjorde beddmningen att det fanns skal att — i enlighet med
dgarnas onskemal — avvakta med att ta upp arendet. Framst for att fastighetsigarna
skulle ges tillrackligt med tid att yttra sig Sver enhetens tjanstemannaforslag och dven
fa skilig tid att vidta rattelse.

Ett mote dgde rum 2024-03-18. Under detta redovisade dgarna ett mejl angaende de
restnoterade fonsterdetaljerna. Av detta dokument framgick att beriknad leverans
var vecka |4.

Under métet bestimdes att drendet inte skulle tas upp forran tidigast i april manads
byggnadsnamnd for att dgarna skulle ges majlighet att i sa stor utstrackning som
mojligt vidta rittelse nir de restnoterade fonsterdetaljerna levererats.

Under motet sammanstilldes antalet sanktionsgrundande enheter som dgarna inte
kan/kommer att vidta rittelse for:

- entrédorr at vaster

- garagedorr at oster

- det norra koksfonstrets fore detta brostning av tra
- altandorr at soder

- entrédorr at séder

Under vecka |5 levererades de restnoterade mittposterna och de l6sa sprojsarna ar
dagen innan byggnadsnimndens sammantride monterade.

Tillimpliga bestimmelser

Fastigheten -Iigger inom planlagt omrade, varfor vasentliga andringar av
byggnadens yttre utseende ar bygglovspliktiga (9 kap 2 § 3. c PBL).

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 38

Enligt plan- och bygglagen dr byggnadsnamnden tillsynsmyndighet. Nir en
bygglovspliktig atgird har skett utan startbesked ska byggnadsnimnden enligt | | kap
51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En sadan avgift ska enligt 53 § “tas ut dven om évertrcidelsen inte har skett uppsdtligen
eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskdligt med hénsyn till 1. att den
avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formdtt att sjdlv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet, 2. att 6vertrddelsen berott pd en omstéindighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat péverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtrddelse skulle intrdffa.”

Enligt 9 kap 10 § plan- och byggforordningen dr byggsanktionsavgiften 0,125
prisbasbelopp for varje fonster eller dorr som berérts av dndringen. Under 2023 var
prisbasbeloppet 52 500 kronor, vilket innebar att sanktionsavgiften ar 6 562 kronor
per enhet.

PBL || kap 53 a §

“En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig
proportion till den overtrddelse som har begdtts. Avgiften fdr sdttas ned till hdlften eller en
figrdedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om évertrddelsen inte har skett
uppsdtligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art.”

Enligt PBL |1 kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rittelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid sammantride
med tillsynsmyndigheten.

Det finns i detta fall tva olika satt att vidta rittelse. Det ena ar att aterstilla det som
har genomforts. Det andra ar att anpassa det genomfdrda pa ett sidant sitt att det
inte langre kraver bygglov — det vill sdga att de nya dorrarna och fonstren ges bade en
utformning, indelning och storlek lika de ursprungliga.

Att soka bygglov i efterhand innebir inte att vidta rittelse.

forts.

Justerandes signatur s Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 38

Plan- och byggenhetens bedomning

Genomforda kuldrbyten pa fonster, dorrar och sockel bedéms inte vara
bygglovspliktiga.

Daremot gors bedomningen att forandringarna av fonstrens och dérrarnas utseende
(som har sammanstilits pa sidan 3) 4r bygglovspliktiga. Bygglov och startbesked
saknas. Darfor ska byggnadsnimnden enligt PBL || kap 51 § ta ut en
byggsanktionsavgift.

Totalt har ett fonster och fyra dorrar dndrats pa ett sadant sitt att det kraver
bygglov. Prisbasbeloppet for 2023 var 52 500. Detta innebar 5 x 0,125 x 52 500 som
blir 32 812 kronor.

Bedomningen gors att skal saknas for att, i enlighet med PBL 11 kap. 53 a §. forsta
stycket, sdtta ned avgiften. Forandringarna har inneburit betydande paverkan pa
byggnadens karaktir och arkitektoniska uttryck. Avgiften bedoms sta i rimlig
proportion till dvertradelsen. | provningen har dven andra stycket i PBL |1 kap 53 a §
vagts in.

Mot bakgrund av detta foreslar plan- och byggenheten byggnadsnamnden att besluta
att av agarna till fastighetenﬁta ut en byggsanktionsavgift om 32 812 kronor.

Beslutsunderlag
Dokument med fotografier 2023-10-27
Fotografier fran agarna 2024-01-14
Fotografier fran dgarna 2024-02-15
E-post — yttrande 2024-04-07
Berakning sanktionsavgift 2024-04-16
Fotografier pa fonster med monterad sprojs 2024-04-22
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

Bn § 39 KM 2024-017

Namnbyte pa vag — del av Knapplanvigen blir Sandbyvigen

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att del av Kndpplanvigen byter namn till Sandbyvigen och
laggs till i kommunens gatunamnregister som ett nytt gatunamn.

Arendebeskrivning

Den sodergaende grusvigen fran Lars i Knapplans vig, mellan Guldkroksomradet och
Potatisringen, har gatunamnet Knéapplanvagen i den nationella vigdatabasen NVDB.
Namnet Knapplanvagen visas darfor i Lantmateriets kartor. Detta dr missvisande da
den vedertagna strackningen av Knapplanvagen ligger norr om Lars i Kndpplans vag i
Ost-vastgaende riktning.

Den aktuella vagstrackan gar forbi fastigheter som har ortnamnet Sandby inkluderat i
adressnamnet. Dessa dr s k byadresser som inte ar kopplade till gatu- eller vignamn.
Ett eventuellt namnbyte pa vagen skulle saledes inte paverka befintliga
beldgenhetsadresser. Ortnamnet Sandby har en historisk anknytning till det specifika
omradet och aterfinns i savil nutida som ildre kartor.

Plan- och byggenheten foreslar darfor byggnadsnimnden att besluta om namnbyte for
den aktuella vagstrackan.

Beslutsunderlag

GIS-ingenjorens forslag till beslut 2024-03-11
Karta 2024-03-11

Justerandes signatur ‘] Utdragsbestyrkande
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2024-04-23

Byggnadsnamnden

Bn § 40 2019-21 |

Revidering av plan- och bygglovstaxan

Byggnadsnimndens beslut

Med stod av Hjo kommuns antagna plan- och bygglovstaxa (KF 2020-11-12) beslutar
byggnadsnamnden att anta en justering av avgifterna i plan-och bygglovstaxan enligt
prisindex for kommunal verksamhet (PKV) for oktober manad 2022 och oktober
manad 2023 att gilla frin och med 2024-05-01.

Sammanfattning

Hjo kommuns plan- och bygglovstaxa med avgifter for handlaggning, provning med
mera enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och miljobalken (1998:808), MB, ir
beslutad med stod av 12 kap. 8, 9 samt 10 §§ PBL respektive 27 kap | § MB och
antogs av kommunfullmaktige den 12 november 2020.

Enligt Hjo kommuns antagna plan- och bygglovstaxa far byggnadsnimnden for varje
kalenderar besluta att hoja avgiftsbeloppen med den procentsats fér PKV (prisindex
for kommunal verksamhet) som ar publicerad pa Sveriges kommuner och regioners
webbplats for oktober manad dret fore avgiftsaret.

Senaste upprakningen av taxan skedde 2022-05-01 efter index i oktober 2021. 2023
skedde ingen upprikning av taxa. Darfor kommer taxorna forst att raknas upp med
prisindex 4,9% (oktober 2022) for 2023 och sedan med prisindex 6,4% (oktober
2023) for 2024.

Plan- och bygglovstaxan foreslads hirmed hojas forst med procentsatsen 4,9% (for
ar 2023) och sedan med procentsatsen 6,4% (for ar 2024) att gilla fran och med
2024-05-01.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
Bn § 41

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsnamnden
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Bn § 42

Anmalningsarenden

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Inrdttande av

gemensamhetsanlaggning for viag berérande Hjo-Bengtstorp 1:19 mfl.
(dnr KM 2024-027).

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet: Avstyckning fran Arby 6:1
(dnr KM 2024-029).

Underrattelse om avslutad forrattning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering
berorande Knappeltorp 1:2 och Knappeltorp 1:3 (dnr KM 2024-030).

Externt beslut fran Linsstyrelsen: Tillstand till ny firgsattning och renovering av
balkong pa Villa Olga inom byggnadsminnet Hjo stadspark (dnr BN 2024-037).

Underrittelse om avslutad forrdttning fran Lantmiteriet: Fastighetsbestimning
berorande Lilla Solberga 1:3 och [:5 samt avstyckning fran Lilla Solberga 1:5
(dnr KM 2024-032).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
Bn § 43

Ovriga fragor

Foreldsning av stadsarkitekt Pal Dunér.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
gn gsbesty





