H I O SAMMANTRADESPROTOKOLL Sidan

20220524 I (15)
Byggnadsnamnden
Plats och td Stadshuset, sammantridesrummet Oringen, kl. 15:00 — 16:00
Beslutande Ledaméter Tidnstgérande ersittare

Bjorn Brone (L), ordférande

Anders Karlsson (S)

Knut Indebetou (M)

Kerstin Strandbergh Hermansson (M)
Kenny Akerberg (Sd)

Berit Henriksson (C)

Ottilia Linden (S)

Ovriga deltagande Kenny Johansson (S)
Jonas Sjolin, samhallsbyggnadschef §§ 38-40
Patrik Igelstrom, planarkitekt
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, bygglovsassistent

Utses ate justera Anders Karlsson (S)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (15)

202-05-24

Byggnadsnamnden

Innehallsférteckning

§ 38 Valav protokolljusterare

§ 39 Dagordning

§ 40 Information

§ 41 Ny detaljplan for Asen 5:11, beslut om samrad

§ 42 Andring av detaljplan for fastigheten Hjo-Bengtstorp |:19 m.fl, beslut om
granskning

§ 43 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten Norr 2:8

§ 44 Delegationsbeslut
§ 45 Anmalningsirenden

§ 46 Ovriga fragor
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(15)

202-05-24

Byggnadsnamnden

Bn § 38

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Anders Karlsson (S) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (15)

202-05-24

Byggnadsnamnden

Bn § 39

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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™ H IO SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden

Bn § 40

Information

Jonas Sjolin, samhallsbyggnadschef, informerar om lagesbilden pa samhillsbyggnad.

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella arenden som ror
bygglov, forhandsbesked och strandskydd.

Patrik Igelstrom, planarkitekt, informerar om aktuella planarenden.

5 (15)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (15)

202-05-24

Byggnadsnamnden

Bn § 41 2021-181

Ny detaljplan for Asen 5:11, beslut om samrad

Byggnadsniamndens beslut
Byggnadsnimnden beslutar att samrada om planforslaget.
Arendebeskrivning

Arendet syftar till att mojliggdra byggritt for titortsnira bostider pa landsbygden.
Detaljplanens utformning ska sikerstilla en lamplig bebyggelsestruktur utifran
platsens forutsattningar och omkringliggande bebyggelse. Planarbetet paborjades
under forsta kvartalet 2022 och beraknas kunna antas under 2022 alternativt tidigt
2023.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade i oktober 2021 att ge forvaltningen i uppdrag att
detaljplaneligga del av fastigheten Asen 5:| for bostadsindamal. Planomradet 4r
utpekat i saval dversiktsplan som bostadsforsorjningsprogram som ett
utvecklingsomrade for titortsnira boende pa landsbygden.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-05-17
Forslag till plankarta 2022-05-10
Forslag till planbeskrivning 2022-05-10
Undersokning om betydande miljpaverkan 2022-05-05
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

202-05-24

Byggnadsnamnden

Bn § 42 2021-086

Andring av detaljplan for fastigheten Hjo-Bengtstorp 1:19 mAl,
beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut detaljplanen for granskning.

Arendebeskrivning

Syftet med andringen ar att utoka byggritterna inom omradet Hjo-Bengtstorp for att
pa sa sitt mojliggdra for permanentboende. Andringen kommer dock att paverka
tomterna olika beroende pa tomternas storlek.

Planarbetet paborjades under forsta kvartalet 2022 och planen beriknas kunna antas
under 2022. Genomforandetiden for gillande detaljplan I6per ut 2024-09-26.
Grundregeln ar att en detaljplan inte far dndras fére genomférandetidens utgang om
inte berorda fastighetsdgare godkanner det. Forvaltningen har inte anledning att tro
att nagon fastighetsdgare kommer att motsitta sig andringen. Planarbetet bedoms ske
i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen. Utgiften for planarbetet kommer att
hamtas in genom att planavgifter tas ut i samband med bygglov. Detaljplanen har varit
ute pa samrad 2022-02-04 till 2022-03-10.

Bakgrund

Plankontoret har fatt indikationer pa att det finns en 6nskan om att dndra
detaljplanen for att pa sa sitt tillita nagot storre byggnader och underlatta for
permanentbebyggelse. For omradet giller detaljplan D100 lagakraft 1993-07-22, med
tillagg D161, laga kraft 2008-10-31.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjinsteskrivelse 2022-05-17

Forslag till plankarta 2022-04-11

Forslag till planbeskrivning 2022-05-03

Samradsredogérelse 2022-05-17
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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| HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (I5)

202-05-24

Byggnadsnamnden

Bn § 43 2022-062

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten Norr 2:8

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att [imna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage pa den aktuella platsen.

Detta medfor att nimnden prioriterar Hjo kommuns 6vergripande mal att
kommunen ska vixa och ha en levande landsbygd med oppna landskap och en
mangfald av flora och fauna.

Avgift

I'1 000 kr (faktura skickas separat).

Yrkanden

Bjorn Brone (L) yrkar pa ett positivt forhandsbesked.
Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnamnden att neka forhandsbesked, se
bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse.

Bakgrund

En ansokan om forhandsbesked har 2022-03-29 kommit in till byggnadsnamnden.
Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus samt garage. Avsikten ar ocksa att fran
nuvarande fastighet stycka av cirka 3 600 kvadratmeter.

Den aktuella platsen ar beligen dster om vdgen vid Sanna — mellan tva redan
bebyggda fastigheter.

Enligt kommunens &versiktsplan ar befintlig markanvandning i det aktuella omradet
huvudsakligen skogsmark samt odlingslandskap/odlad mark. Enligt oversiktsplanen ska
jordbruksmark som har betydelse for jordbruksnaringen “sd Idngt det dr majligt
skyddas frdn dtgdrder som patagligt forsvdrar ett rationellt jordbruk.”

Den ligger inom Forsvarsmaktens riksintresseomrade, men varken inom

Forsvarsmaktens paverkansomrade for buller eller paverkansomrade "6vrigt". Darfor
har ingen remiss skickats till Forsvarsmakten.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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;.; H]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (15)

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 43

Den foreslagna bostadstomten omfattas av vagbuller. Utover detta ligger den inom
riksintresse for kulturmiljovarden — omrade Grevback — samt inom riksintresse for
rorligt friluftsliv.

Remisser har skickats till grannar och myndigheter. Inga invandningar har kommit in.

Tillampliga bestammelser

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen “syfta till att mark- och vattenomrdden anvdnds for
det eller de dndamdl som omrddena dr mest ldmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, Idge
och behov. Féretrdde ska ges dt sddan anvéndning som fran allmdn synpunkt medfor en
god hushdllning. Bestimmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark “tas i ansprdk for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga
samhidllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmdn synpunkt
tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.”

Plan- och byggenhetens bedomning

Plan- och byggenheten gor dels bedomningen att atgarden foreslas ske pa
jordbruksmark dels att ett enbostadshus inte ar av ett sadant vasentligt
samhaillsintresse som avses i miljobalken.

Till grund for denna beddmning finns ett antal domar i Mark- och
miljodverdomstolen (MOD).

Kommunens 6versiktsplan anger att “anldggningar och ny bebyggelse ska placeras och
utformas med hdnsyn till naturvdrdena och landskapsbilden. Ny bebyggelse far tillkomma da
den utgor en naturlig komplettering av en bebyggelsegrupp eller da den erfordras for
jordbrukets behov.”

Utover detta star det i oversiktsplanen att Hjo ska fortdtas. "Jungfrulig mark ska tas i
ansprdk forst i andra hand.”

Beddmningen gors att den foreslagna atgarden — om man bortser fran placeringen pa
jordbruksmark — kan utgdra en sadan komplettering och fortatning av en
bebyggelsegrupp som avses i oversiktsplanen. Detta genom att bostadshuset placeras
mellan narliggande bostadshus samt att platsen ligger i relativt nara anslutning till Hjo
tatort.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (15)

Byggnadsnamnden

forts Bn § 43

Bostadstomten kommer att ligga inom vagbulleromrade. Detta bedéms dock inte
utgora nagot hinder for det foreslagna enbostadshuset. Bullerfragan kan hanteras i
bygglovsskedet.

Efter avvagningen mellan enskilda och allmanna intressen i enlighet med plan- och
bygglagen samt bestimmelserna i miljobalken foreslar dock plan- och byggenheten
byggnadsnimnden att som forhandsbesked siga nej till den foreslagna atgirden,
eftersom den avses ske pa brukningsvard jordbruksmark.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ratt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebar
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprévning har skett. Byggandet far inte
paborijas forran bygglov har beviljats och startbesked har lamnats for atgarden.
Bygglov soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och
placering.

Beslutet om férhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta
forhandsbesked att gilla.

Beslutsunderlag

Bygglovshandliggarens tjansteskrivelse 2022-05-16
Ansokan 2022-03-29
Karta 2022-03-29
Skickas till

Sokanden

Berodrda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
- ‘.,4)

> M 7 .
Y /,/ g
v o /

¢ N



H]O SAMMANTRADESPROTOKOLL Sican

11 (15)

2022-05-24

Byggnadsnamnden
Bn § 44

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsnamnden

Bn § 45

Anmalningsarenden

Externt beslut fran Lansstyrelsen: Beslut om bidrag till vard av vardefull kulturmiljo,
Ekhammars sag (dnr 2022-013).

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering
berérande sammanliggning av Verkmastaren 4 och 5 och Norr 3:59 (dnr 2022-058).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering
berorande Soder 3:43 och Soder 7:8 (dnr 2022-059).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering
berdrande avstyckning fran Hjo-Bengtstorp 1:19 (dnr 2022-073).

Underrittelse om avslutad férrittning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berérande Norra Hulan 2:2 och Ringaberget 1:19 (dnr 2022-074).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmateriet: Fastighetsbestimning
berérande Vistorp 3:15 mfl. (dnr 2022-095).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 15 (15)

202-05-24

Byggnadsnamnden

Bn § 46

Ovriga fragor
Revisionen — verksamhetsplan 2021.

Nasta beredningssammantrade for byggnadsnamnden den 7 juni kommer att starta
kl. 13:00 istdllet for 15:00 som brukligt.
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