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SAMMANTRADESPROTOKOLL

202-02-01

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

2 (37)

§ | Valav protokolljusterare

§ 2 Dagordning

§ 3 Jav

§ 4 Information

§ 5 Uppfoljning av byggnadsnamndens mal 202 |

§ 6 Byggnadsnamndens mal 2022

§ 7 Revidering av plan- och bygglovstaxan/justering av avgifter kopplat till det nya
aret

§ 8 Begiran om planbesked for fastigheten Gunnarstorp 1:35

§ 9 Andring av detaljplan for Norr 5:6 m.fl, beslut om granskning

§ 10 Ny detaljplan for Folkskolan 2 m.fl, beslut om granskning

§ 11 Andring av detaljplan for del av fastigheten Hjo-Bengtstorp 1:19, beslut om
samrad

§ 12 Begiran om planbesked for fastigheten Trakebo I:15

§ 13 Begdran om planbesked for del av fastigheten Séder 3:43 (Blaklinten)

§ 14 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus pa fastigheten
Stenbolet 1:15

§ 15 Anmilan for rivning av byggnad utanfor detaljplanelagt omrade pa fastigheten
Ekhammar 5:25

§ 16 Olovlig fasadandring pa fastigheten-

§ 17 Delegationsbeslut

§ 18 Anmilningsirenden

§ 19 Ovriga fragor

Justerandes signatur " Utdragsbestyrkarde
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I I ]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(37)

Byggnadsnamnden

Bn§ I

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Berit Henriksson (C) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur ‘,'"‘ Utdragsbestyrkande
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ﬁ I IIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(37)

Byggnadsnamnden

Bn §2

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnimnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur 7 Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§3

Anmalan om jav

Knut Indebetou (M) anmdler om jiv i drende "Begiran om planbesked for fastigheten
Gunnarstorp 1:35” (dnr 2021-214).

Justerandes signatur /) Utdragsbestyrkande
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I I IO SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden

Bn§4

Information
Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om aktuella planirenden.
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella bygglovsiarenden.

Jonas Sjolin, ny samhallsbyggnadschef, presenterar sig och hilsas vialkommen till Hjo.

6 (37)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn§5 2021-002

Uppfoljning av byggnadsnamndens mal 202 |

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna uppfoljningen av byggnadsnimndens mal for
ar 2021.

Bakgrund

Enligt Hjo kommuns malmodell ska kommunfullmiktige i budgetdokumentet besluta
om ett antal kommundvergripande, prioriterade mal som ar nyckelfaktorer i arbetet
med att uppna visionen.

Kommunfullmaktiges prioriterade mal aterfinns i budget 2020 for Hjo kommun och
redovisas sedan i deldrsbokslut samt arsredovisning for Hjo kommun.

Utover dessa har kommunstyrelsen och byggnadsnamnden mojlighet att komplettera
med egna mal for att styra sin verksamhet. Syftet med dessa nimndmal &r att
komplettera de prioriterade malen och na en hogre detaljeringsgrad i styrningen.
Aven dessa mél ska foljas upp i samband med att delarsbokslut och arsredovisning
gors.

Beslutsunderlag

Bygglovsenkat 2021
Uppfoljning av byggnadsnamndens mal for 2021

Skickas till

Ks forvaltning/kansliet

7 37)

Justerandes signatur ; i Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn § 6 2022-006

Byggnadsnamndens mal 2022

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden antar forslaget till namndmal for 2022.

Bakgrund

Kommunfullmaktige antog hosten 2013 ett nytt styrsystem for Hjo kommun som
bland annat innehaller kommunens méalmodell. Enligt mélmodellen har
kommunstyrelsen samt byggnadsnimnden majlighet att utdver de prioriterade malen
for fullmaktige komplettera med egna mal for att styra sin verksamhet. Dessa mal
fastslas for respektive politikomrade. Detta for att fortydliga och na en hogre
detaljeringsgrad i styrningen.

Namnden kan eventuellt behova komplettera med mal som inte direkt harleds fran
de prioriterade malen, men som ar av strategisk betydelse fér namnden.

Malen foreslas vara formulerade i ord, och inte som maitetal. Till malet kan man dock
koppla en tillhérande indikator som kan ge indikationer pa om man ar pa vag att na
malet.

Byggnadsnamndens mal for 2022 ar att de som ansdker om bygglov upplever att de
far ett bra bemotande och en effektiv handliggning av sitt arbete. Uppfoljning av

malet gors genom att en enkat skickas ut till alla som fatt beslut enligt PBL eller MB.

Beslutsunderlag

Byggnadsnamndens mal 2022 2021-01-23

Justerandes signatur i Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 9(37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§7 2019-211

Revidering av plan- och bygglovstaxan/justering av avgifter kopplat
till det nya aret

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att hoja avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter) i
enlighet med prisindex for kommunal verksamhet (PKV) som angetts oktober manad
aret fore det ar taxan borjar gilla.

Bakgrund

| november 2020 tog kommunfullmaktige beslut om ny plan- och bygglovstaxa med
stod av 12 kap 10 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900). En forsta revidering av taxan
avseende avgifter for geografisk information ar under beredning och ska beslutas i
kommunfullmaktige 3 mars 2022. Det utgdr dock inget hinder for nimnden att fatta
beslut i rubricerat drende.

Sammanfattning

Sveriges kommuner och Regioner (SKR) tillhandahaller ett index som kan anvindas
till upprakning av taxor, prisindex kommunal verksamhet (PKV). Prisindexet anvinds
av kommuner som underlag vid berikning av kostnadernas utveckling i fasta I5ner
och priser. Av taxorna framgar att byggnadsndmnden for varje kalenderar ska besluta
att justera timtaxan enligt PKV.

Byggnadsnamnden ska anvidnda den procentsats for innevarande kalenderar som finns
publicerad pa SKR:s webbsida i oktober manad. Dar anges att PKV for oktober 2021
. dar 2,4 procent, vilket innebdr en timavgift om | 135 kr.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2022-01-26

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§8 2021-214

Begaran om planbesked for fastigheten Gunnarstorp 1:35

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta en ny detaljplan
for fastigheten Gunnarstorp 1:35.

Jav
Knut Indebetou (M) deltar inte beslutet pa grund av jav.

Bakgrund

Ansokan om planbesked for att mojliggora foretagshotell inkom 2021-11-01.

Syftet med detaljplanen

Syftet med en ny detaljplan dr att mojliggora for verksamheter pa oplanerad mark
invid befintligt verksamhetsomrade. Det ar fastighetsagaren till det befintliga
verksamhetsomradet som ar intresserad av att omvandla marken till ytterligare
verksamhetsmark.

Detaljplanens forutsdttningar

| en del av omradet finns en liten ras- och skredrisk och det finns dven en registrerad
verksamhet i omradet som ar utpekad som potentiellt fororenat omrade, riskklass 2.
Runt omradet finns bl a en vatmark som bedéms ha hdgt naturvirde och en allé som
ar skyddsvard.

Soder om planomradet finns vattenforekomsten Korsberga-Klimmesbo, denna bor
tas i beaktande sa att den inte gors averkan pa. Detsamma giller backen som gar
oster om planomradet som ar av vikt for vattenforekomsten.

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna paborjas under ar 2023 och na ett beslut om
antagande ar 2024. Ett eventuellt planarbete bor i sin helhet bekostas av den
sokande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2021-12-10
PM 2021-12-09
Skickas till
Sokanden

Justeranf!es signatur s Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL Il (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§9 2020-081

Andring av detaljplan for Norr 5:6 m.fl, beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut planforslaget for granskning.

Detaljplanens forutsittningar

Planen avses hanteras genom utokat forfarande pa grund av dess hoga allménintresse.
Planen bedoms inte strida mot intentionerna i dversiktsplanen.

Sammanfattning

Forvaltningen har upprittat ett forslag till andrad detaljplan for Norr 5:6 mfl,, Hjo
stad. Detaljplanens syfte ar att dndra anvandning fran parkmark till kvartersmark pa
en del av parkmarken sdder om Hotell Bellevue och pa sa sitt mojliggora for en
tillbyggnad till hotellet. Hotell Bellevue och angriansande kvarter omfattas av
riksintresse for kulturmiljévard och vid nybyggnad ska sarskild hansyn tas till den
vardefulla miljon och befintliga byggnader. Hotellet ingar dock inte i byggnadsminnet
som framforallt utgors av Stadsparken och dess villor. Den parkmark som behover
tas i ansprak ingar ungefar till hilften i byggnadsminnet. Planen hanteras genom utdkat
forfarande. Genomforandetiden for gillande detaljplan utgick 2020-12-24.
Planandringen bedoms ske i enlighet med intentionerna i dversiktsplanen.

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 2021-05-03 — 202 1-05-24.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2022-01-25
Forslag till planbeskrivning Inte fardigstalld
Forslag till plankarta 2021-10-20
Skickas till
Fastighetsagaren
Justerandes signatur W Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§ 10 2021-028

Ny detaljplan for Folkskolan 2 m.fl, beslut om granskning

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut planforslaget for granskning.

Bakgrund

For nagra ar sedan brann ett smabostadshus ned pa Séder 3:35. Bygglovet for villan
utfirdades pa 1960-talet. Placeringen var redan da planstridig da planen angav att en
vag skulle ga over fastigheten och dven dver det som idag utgdrs av skolgard.

Bygglovet gavs siledes med dispens fran planbestimmelserna for den planstridiga
placeringen. Dispensen gavs av lansstyrelsen under forutsattning att detaljplanen
skulle justeras i efterhand enligt inlimnat forslag fran Hjo kommun. Planen dndrades
dock aldrig utan vagen ligger alltjamt kvar i detaljplanen. 1987 kom plan- och
bygglagen (APBL) och i och med den blev det inte lingre mdjligt att bevilja bygglov
med mindre an att detaljplanen dndras forst.

| samband med att detta sker avser forvaltningen att se 6ver hela kvarteret norr om
Gardhemsvigen och sdder om skolomradet samt sjilva skolomradet som ligger pa
fastigheten Folkskolan 2.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planen ar dels att slacka gamla planbestimmelser som idag forhindrar
byggnation pa fastigheten Soder 3:35, dels att justera sa kallad "prickmark” och andra
planbestimmelser pa Svriga fastigheter i kvarteret sa att befintliga byggnader och dess
placeringar inte utgors av planstridigt utgangslige samt att se 6ver och modernisera
planbestimmelserna for Guldkroksskolan. | planen infors ocksa skyddsbestimmelser
for att skydda gamla Folkskolan fran 1910 fran forvanskande atgarder.

Planen avses hanteras genom standardforfarande. Genomforandetiden for gillande
detaljplan har I6pt ut. Planandringen bedoms ske i enlighet med intentionerna i

oversiktsplanen. Planarbetet bekostas av kommunen.

Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 2021-06-28 — 202 1-08-20.
Forvaltningen har tagit stillning till de yttranden som inkom under samradstiden.

forts.

Justerandes signatur " Utdragsbestyrkande
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202-02-01

EIHJO

Byggnadsnamnden

forts.Bn § 10
Beslutsunderlag

Samradshandlingar
Stadsarkitektens tjinsteskrivelse
Forslag till plankarta

Forslag till planbeskrivning
Forslag till samradsredogorelse

Ovriga handlingar
Forslag till fastighetsforteckning
Checklista undersokning

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-01-26
2022-01-26
2022-01-12
2021-11-26

2021-06-15
2021-06-09

13 (37)

Justerandes signatur
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§ Il 2021-086

Andring av detaljplan for del av fastigheten Hjo-Bengtstorp 1:19,
beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att samrada om planforslaget.

Syftet med plandndringen

Syftet med andringen ar att utoka byggratterna inom omradet Hjo-Bengtstorp for att
pa sa satt mojliggdra for permanentboende. Andringen kommer dock att paverka
tomterna olika beroende pa tomternas respektive storlek.

Detaljplanens forutsittningar

Planarbetet paborjas under forsta kvartalet 2022 och beriknas kunna antas andra
kvartalet 2022. Planen avses hanteras genom standardférfarande. Genomférandetiden
for gillande detaljplan I6per ut 2024-09-26. Grundregeln ar att en detaljplan inte far
andras fore genomforandetidens utgang om inte berdrda fastighetsigare godkianner
det. Forvaltningen har inte anledning att tro att nagon fastighetsagare kommer att
motsatta sig andringen. Planandringen bedoms ske i enlighet med intentionerna i
oversiktsplanen. Utgiften for planarbetet kommer att himtas in genom att
planavgifter tas ut i samband med bygglov.

Bakgrund

Plankontoret har fatt indikationer pa att det finns en 6nskan om att dndra
detaljplanen for att pa sa sitt tillata nagot storre byggnader och underlitta for
permanentbebyggelse. For omradet giller detaljplan D100 lagakraft 1993-07-22 med
tillagg D161, laga kraft 2008-10-31.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2022-01-26
Forslag till planbeskrivning 2022-01-24
Forslag till plankarta 2022-01-20
Bilagor

Gillande detaljplan D166 + D178 2009-09-26 resp. 201 1-07-05

Justerandes signatur . Utdragsbestyrkande
e '

Y
v
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I I IO SAMMANTRADESPROTOKOLL 15 (37)

Byggnadsnamnden

Bn § 12 2021-238

Begaran om planbesked for fastigheten Trakebo 1:15

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att forsla kommunstyrelsen att ge forvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for delar av fastigheten Trakebo |:15 for att mojliggora
for bostader.

Bakgrund

Fastighetsagaren inkom med ansékan om planbesked for delar av fastigheten
Trakebo 1:15 2021-12-10. Syftet med ansdkan uppges vara att mojliggdra for
bostader med en lantlig karaktar med lagenheter i varierade storlekar vid en befintlig
gard. Pa fastigheten har tidigare funnits en dppelodling, varfor det pa vissa omraden
finns planterade trad, men stor del av marken ar 6ppen gronyta. Fastigheten &r idag
oplanerad.

Detaljplanens férutsdttningar

Det finns hoga kultur- och naturvarden pa platsen och ett begrinsat omrade som
skulle kunna vara limpligt for bostdder. Detta omrade finns det forutsittningar att
utreda i en eventuell planprocess.

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna paborjas under ar 2023 och na ett beslut om
antagande ar 2024. Det finns mojlighet att paborja planarbetet tidigare om sdkanden
tar in en egen konsult. Ett eventuellt planarbete bor i sin helhet bekostas av den
sokande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-01-11-
PM 2021-12-10
Skickas till
Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 16 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§ I3 2022-007

Begaran om planbesked for del av fastigheten Soder 3:43
(Blaklinten)

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar:

I. Att foresla kommunstyrelsen att ge Witternara Fastigheter 75 AB
markanvisning pa del av Soder 3:43.

2. Att foresld kommunstyrelsen att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta en
detaljplan pa den utpekade delen av Soder 3:43.

Sammanfattning

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora byggnation av bostader i ett tidigare
redan bebyggt omrade och att gora det via markanvisning till Watternira

Fastigheter 75 AB som via mejl 2021-12-15 visat intresse for att bygga bostider inom
det utpekade omradet (se kartbilagan).

En planprocess paborjades 201 |, men avslutades efter att planen varit ute pa samrad
2012. Forslaget dr att inleda en ny planprocess och forsdka fa till en mer vilplanerad
bebyggelse an vad man planerade 2012 samt att utreda om det ar lampligt att dndra
markanvandningen i den befintliga detaljplanen.

Bakgrund

201 | inkom en ansokan fran en privatperson som ville bygga en bostad pa platsen och
ett planarbete paborjades under 2012. Under mars 2012 skickades planforslaget ut pa
samrad men mottes av motstand fran grannar och planarbetet stannade darfor upp.
Motstandet innefattande bl a ett missndje om att den nya bebyggelsen skulle hamna
for nara befintlig bebyggelse. Detta gjorde att den intresserade privatpersonen drog
tillbaka sitt intresse och planarbetet avslutades i fortid.

Nu har Witternara Fastigheter 75 AB lamnat in en ansékan om att fa omradet
markanvisat.

Under december antogs "Riktlinjer for markanvisning” och dessa riktlinjer innebir att
en aktor, utan konkurrens med andra, kan forvarva en kommunal fastighet.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § I3

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-01-14
PM 2022-01-14
Kartbilaga 2021-12-20

Skickas till

Kommunstyrelsen
Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn § 14 2021-230

Ansckan om frhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus
pa fastigheten Stenbolet |:]5

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden limnar positivt forhandsbesked, som innebir tillstand att
bygga fyra enbostadshus i enlighet med ansékan

Avgift
I'1 000 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansékan om férhandsbesked har 2021-11-25 kommit in till byggnadsnamnden.
Ansdkan avser nybyggnad av fyra enbostadshus och att fran moderfastigheten stycka
av fyra relativt stora bostadstomter-.

Platsen omfattas varken av detaljplan, nigra utpekade natur- eller kulturvarden,
omradesbestimmelser eller strandskydd. Enligt kommunens oversiktsplan ar befintlig
markanvandning skog.

De foreslagna fyra blivande bostadstomterna kommer att vara beligna i en sluttning
drygt 450 meter fran Mullsjon, omedelbart séder om lansvag 2879 mellan Hjo och
Korsberga.

Den foreslagna atgirden har varit ute pa remiss till grannar och myndigheter. Inga
invandningar har kommit in. Trafikverket har dock i sitt yttrande patalat att indrad
anvandning och utformning av den mindre brukningsvig som leder in till omradet
behdver tillstind. Trafikverkets yttrande har skickats till sokanden fér kannedom.

Tillimpliga bestimmelser

I drenden om bygglov utanfor forhandsbesked och utanfsr planlagt omrade prévar
byggnadsnimnden om atgirden kan tillitas pa platsen. Lamplighetsprévningen gors
utifran kommunens oversiktsplan och utifran 2 kap plan- och bygglagen samt 3-4 kap

miljobalken.
forts.
Justerandes signatur 7 Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 19 (37)

202-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 14
Plan- och byggenhetens bedémning

Bedomningen gors att de foreslagna atgarderna inte strider mot plan- och bygglagens
generella och tillimpliga delar — vare sig i 2 kap plan- och bygglagen eller i 3 och 4 kap
miljobalken. De bedoms inte heller strida mot Hjo kommuns Sversiktsplan.

Atgéirden behover inte foregas av planlaggning.

Bedomningen gors att de foreslagna enbostadshusen kan utgora en sadan
komplettering av en bebyggelsegrupp som avses i 6versiktsplanen. Detta genom att
de placeras i anslutning till narliggande bostadshus och det planlagda omradet
Bengtstorp, dar byggritterna dessutom avses utdkas.

Bostadstomten kommer att ligga inom vigbulleromrade. Detta beddms inte utgora
nagot hinder for de foreslagna enbostadshusen. Aven bullerfrigan kan hanteras i
bygglovsskedet.

Efter avvagningen mellan enskilda och allmanna intressen i enlighet med plan- och
bygglagen samt miljobalken foreslar plan- och byggenheten att byggnadsnamnden som
forhandsbesked siga ja till den foreslagna atgirden i enlighet med ansokan.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebir
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprévning har skett. Byggandet far inte
paborias innan bygglov har beviljats och startbesked har limnats for dtgirden. Bygglov
soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och placering.

Beslutet om forhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta
forhandsbesked att gilla.

Avgiften for detta beslut 4r — i enlighet med den av kommunfullmiktige beslutade
taxan — |1 000 kr.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjinsteskrivelse 2022-01-26
Ansokan 2021-11-25
Sokandens reviderade karta — skala 1:5000 2022-01-05
Trafikverkets yttrande 2022-01-04
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41§)

Justerandes signatur . Utdragsbestyrkande
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202-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§ 15 2021-184

Anmalan for rivning av byggnad utanfor detaljplanelagt omrade pa
fastigheten Ekhammar 5:25

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att vigra startbesked.
Detta med hanvisning till 8 kap. 14 §, 10 kap. 23 § plan- och bygglagen, 6 kap 5 § I.
plan- och byggforordningen samt Boverkets byggregler 1:221.

Avgift

Ingen avgift tas ut eftersom byggnadsnamnden inte har begirt in kompletteringar
inom tre veckor och eftersom namnden inte har fattat beslut inom fyra veckor fran
det att anmalan kom in.

Bakgrund

En anmalan om rivning av enbostadshus har kommit in till byggnadsnimnden
2021-09-29. Enligt anmalan ska bostadshuset rivas pa grund av forekomst av svamp-
och maogeltillvaxt och for att intilliggande byggnader inte ska smittas. Det framfors
aven att byggnaden sedan tidigare har tappat sitt bevarandevirde i och med
ombyggnationer.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omradesbestimmelser men
inom riksintresse for kulturmiljévarden. Aven den aktuella arbetarbostaden Snipen 4
ligger inom riksintresse for kulturmiljdvarden. Den ar utpekad i bada de
kulturhistoriska landsbygdsinventeringar som har genomfordes 1976 och 1998.

Fragan gillande rivning av byggnaden har provats tidigare via en ansdkan dels om
rivningslov for den befintliga byggnaden dels om bygglov for ett nytt bostadshus pa
samma plats. Byggnadsnamnden avslog ansokan med anledning av befintlig byggnads
hoga kulturhistoriska varde. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen, som avslog
overklagandet.

Lansstyrelsens beslut har direfter 6verklagats till Mark- och miljddomstolen.
En kommunicering om att plan- och byggenheten har for avsikt att foresla

byggnadsnamnden att vagra startbesked skickades 2021-10-19. Darefter har
sokanden, sokandens konsult och byggnadsnimnden haft flera kontakter.

forts.

Justerandes signatur § Utdragsbestyrkande
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202-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § I5

Vid ett telefonsamtal 202 1-12-02 erbjod plan- och byggenheten sdkanden att pa
kommunens bekostnad anlita en besiktningsman med mangarig erfarenhet av
besiktningar och av vilka skyddsatgarder som ar praxis vid misstanke om exempelvis
hussvamp.

Huvudskalet for denna extra besiktning var att byggnadsnimnden inte har fatt ta del
protokollet fran en redan genomford besiktning. Till nimnden har endast en sida med
fotografier ur detta protokoll skickats.

Nagot protokoll har dock inte skickats. Daremot har den besiktningsman som
kommunen anlitat tagit del av protokollet i sin helhet och for byggnadsnimnden
sammanfattat innehallet. Ingenstans i detta protokoll féreslas rivning av byggnaden.
Inte heller ndmns nagot om konstaterad hussvamp. Den besiktigade krypgrunden
uppvisar — fransett fuktskadorna — inget alarmerande i jimforelse med andra
krypgrunder.

Protokollet innehdller tre forslag pa atgarder:

I.  Stida marken i grunden fran organiskt material och l6sa saval fukt- som
luktproblem i bostaden med en krypgrundsavfuktare som med hjilp av
undertryck hamtar luft i bostaden vilket gor att fukt och lukt i grunden
ventileras ut med ett utblas pa lampligt stille

2. Atgirda och laga blindbotten som delvis har rasat samt vidta atgirder enligt
punkten | ovan

3. Byta hela det tryckimpregnerade golvbjilklaget samt vidta atgirder enligt
punkten | ovan

Enligt den besiktningsman som pa kommunens bekostnad skulle ha utfért en ny
besiktning ar fukt, mogelférekomst och tryckimpregnerat virke mycket vanligt i
bostadshus som har uppforts eller renoverats under 1950-, 1960- och 1970-talet och
utgor inte skal for rivning. Det beprovade sittet att atgirda denna typ av problem ar
enligt punkterna ovan.

Plan- och byggenheten har till bide sékanden och sékandens konsult 2022-01-20
mejlat den tjansteskrivelse dir enheten foreslar byggnadsnimnden att viagra
startbesked.

Konsulten har yttrat sig. Yttrandena har vidarebefordrats till byggnadsnamndens
ledamoter. Inget atertagande av anmdlan har skett.

forts.

Justerandes signatur 4 Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § I5
Tilldimpliga bestimmelser

Enligt 8 kap 14 § plan-under rubriken "Underhall och varsamhet” ska ett
byggnadsverk:

... hdllas i vardat skick och underhdllas sd att dess utformning och de tekniska egenskaper
som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens karaktdr
och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig och konstndrlig
synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljgmadssig eller
konstndrlig synpunkt, ska det underhdllas sd att de sdrskilda vdrdena bevaras.”

Enligt 6 kap 5 § 1. plan- och byggforordningen:

“For dtgdrder som inte krdver lov krdvs det en anmalan vid
I. rivning av en byggnad eller en del av en byggnad,”

Enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen:

“fdr en dtgdrd inte pdborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgdrden
krdver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmdlan enligt foreskrifterna som
meddelats med stod av 16 kap. 8 §.”

Vidare framgar i 10 kap. 23 § punkt | plan- och bygglagen att:

"“byggnadsndmnden ska med ett startbesked godkdnna att en dtgdrd som avses i 3 § fdr
pdbdrjas, om dtgdrden kan antas komma att uppfylla de krav som giller enligt denna lag
eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.”

| Boverkets byggregler — foreskrifter och allmanna rad, BBR 1:221 finns allmidnna rad
om savil varsamhet som forvanskningsforbud. | BBR 1:2213 ges ocksa exempel pa
vad som kan vara en sarskilt vardefull byggnad.

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten gor bedomningen att arbetarbostaden exteriort tillhor ett av
Ekhammars bast bevarade bostadshus och har ett hogt kulturhistoriskt varde. Den ar
vardefull bade som enskild byggnad och som en mycket betydelsefull och viktig del av
en sammanhangande bebyggelsemiljo.

forts.

22 (37)
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202-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § I5

Att den aktuella byggnadens krypgrund och golvbjilklag sedan inte har underhillits pa
ett sadant sdtt som avses i 8 kap 14 § PBL utgdr enligt plan- och byggenheten inte skal
for rivning. Tvartom gors bedomningen att byggnaden har ett sadant historiskt,
kulturhistoriskt och miljomassigt viarde att den bor bevaras.

Att riva huset strider mot bestimmelser bade i plan- och bygglagen och i plan- och
byggforordningen. Det strider daven mot tillimpliga foreskrifter och allmanna rad i
Boverkets byggregler.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att
besluta att inte ge startbesked for rivning av bostadshuset Snipen 4.

Beslutsunderlag

Bygglovhandliggarens tjansteskrivelse 2022-01-20

Anmalan 2021-09-29

Sokandens mejl 2021-12-03

Mejlvaxling 2021-12-08

Konsultens yttrande 2022-01-25
Justerandes signatur . Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn§ 16 2021-243

Olovlig fasadandring pa fastigheten-

Byggnadsnamnden beslutar att av med
organisationsnummer, ta ut en byggsanktionsavgift pa ronor.

Byggsanktionsavgiften tas ut for paborjande av en bygglovspliktig atgard innan
byggnadsnamnden har gett bygglov och startbesked.

Detta enligt |1 kap. 51-52 §§ plan- och bygglagen (PBL) samt 9 kap. 10 § 3. plan- och
byggforordningen (PBF)

Beloppet har halverats. Detta med hanvisning till || kap. 53 a § PBL.
Bakgrund

Plan- och byggenheten har 2021-12-01 startat ett tillsynsirende. Detta sedan
fastighetsagaren sjalv informerat enheten om att en bygglovspliktig andring av
fasaderna pa fastighetens flerbostadshus har skett utan bygglov och startbesked.

Den genomférda dandringen har genomforts pa flerbostadshusens entrépartier. De
tidigare traportarna har ersatts med genomsiktliga glasdorrar, entrétaken har forsetts
med sedumbeldggning i stallet for grustackning och entréerna har en ny kulor.

Fasadandringen gjordes samtidigt som grannfastighetens likadana flerbostadshus 2021
genomgick motsvarande andring. For grannfastigheten_fanns bade
bygglov och startbesked beviljat 2020-04-24.

Nar en bygglovspliktig atgard har skett utan bygglov ska byggnadsnamnden enligt |1
kap 51 § plan- och bygglagen (PBL) ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt PBL 11 kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rattelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid sammantride
med tillsynsmyndigheten — i detta fall Hjo kommuns byggnadsnamnd.

Fastighetsagaren har informerats om vilka tva alternativ som finns:

I. Slippa sanktionsavgift genom att vidta rittelse som innebar att aterstalla fasaderna
pa ett sitt som inte skulle ha kravt bygglov

2. Soka bygglov i efterhand. Byggnadsnamnden tar da ut sanktionsavgift eftersom
rattelse inte vidtas

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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202-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 16

Fastighetsagaren har 2022-01-12 fatt ta del av den tjinsteskrivelse dir enheten
foreslar byggnadsnimnden att ta ut en sanktionsavgift.

Fastighetsagaren har yttrat sig samma dag. | yttrandet bekriftar dgaren att den
olovliga atgirden har skett. Nagot yrkande om ytterligare nedsittning av avgiften har
inte gjorts.

Tillampliga bestimmelser
9 kap 10 § 3. plan- och byggférordningen:

"Byggsanktionsavgiften for att paborja en sadan dndring av en byggnad som krdver lov enligt
9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och
som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked dr:
3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad fér kultur-
eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som dndringen avser.”

Totalt 30 kvadratmeter av byggnadernas fasad har dndrats utan bygglov, vilket med
2021 ars prisbasbelopp ger en sammanlagd sanktionsavgift pa 14 756 kronor.

I'l kap 53 § plan- och bygglagen:

“En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om évertrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskdligt med hdnsyn till 1. att den
avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom ndgon annan
fullgora sin skyldighet, 2. att Gvertrddelsen berott pd en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat pdverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtrdadelse skulle intrdffa.”

'l kap 53 a § plan- och bygglagen:

“En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig
proportion till den 6vertrddelse som har begadtts. Avgiften fdr sdttas ned till hdlften eller en
fidgrdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett

uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skdl kan anses vara av
mindre allvarlig art.”

forts.

Justerandes signatur , Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts.Bn § 16
Plan- och byggenhetens bedémning

Bedomningen gors att den genomférda fasadandringen ar bygglovspliktig och
byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift. Inga av omstindigheterna i | | kap
53 § andra stycket beddms vara tillimpbara i detta fall.

Bedomningens gors dock att avgiften ska halveras med motiveringen att avgiften inte
star i rimlig proportion till den &vertridelse som har begatts och att den heller inte
har skett uppsatligen.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att
besluta att ta ut halva byggsanktionsavgiften — det vill siga 7 378 kronor.

Fastighetsagaren har redan beviljats bygglov och startbesked i efterhand fér den
olovligen genomforda atgarden.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2022-01-12
Berakning av sanktionsavgiften 2022-01-12
Justerandes signatur p Utdragsbestyrkande
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2022-02-01

Byggnadsnamnden
Bn§ 17

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsnamnden

Bn§ I8

Anmalningsarenden

Externt beslut fran Lansstyrelsen: Linsstyrelsen beslutar att bilda naturreservatet
Lerstugesjon i Hjo och Tibro kommuner (dnr 2022-013).

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering och
avstyckning berérande Soder 8:3 och Séder 3:43 samt ledningsrattsatgard
(dnr 2021-247).

Underrattelse om avslutad forrittning fran Lantmateriet: Avstyckning fran
Smedsskogen 1:8 och [:25, fastighetsreglering berdrande Smedsskogen 1:8, 1:25, S:3
och $:4 samt inrattande av gemensamhetsanldggningar (dnr 2021-242).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
Bn§ 19

Ovriga fragor

Inga ovriga fragor.
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