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Byggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Underskrifter
Sekreterare
Ordférande
Justerare
Organ
Sammantridesdatum

Protokollet publiceras

Farvaringsplats for
protokollet

Stadshuset, sammantriadesrummet Oringen, kl. 15:00 — 16:30

Ledamoter Tidnstgérande ersittare

Bjorn Brone (L), ordforande
Anders Karlsson (S)

Knauttndebetou{(M) Anders Beckman (M)
Kerstin Strandbergh Hermansson (M)
Vakant (Sd) Kenny Johansson (S)

Berit Henriksson (C)
Ottilia Linden (S)

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt
Patrik Igelstrom, planarkitekt

David Wersén, bygglovshandliaggare
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, bygglovsassistent

Kerstin Strandbergh Hermansson (M)

Stadshuset 2021-12-17
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ANSLAG

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom protokollets publicering pa kommunens anslagstavla.
Byggnadsnamnden

2021-12-14

2021-12-20 Protokollet tas ned 2022-01-11
Stadshuset, Hjo
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 82
§ 83
§ 84
§ 85
§ 86

§ 87

§ 88

§ 89

§ 90
§ 9l

§ 92

Val av protokolljusterare

Dagordning

Information

Ny detaljplan for fastigheten Norr 7:8, Forskolan Ute, beslut om samrad
Andring av detaljplan for Kittingen m.fl. (D85), beslut om samrad

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Anderstorp I:1

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med uteplats, nybyggnad
av vaxthus samt uppsattning av plank pa fastigheten Trumpeten |

Revidering av plan- och bygglovstaxan — tilligg av taxa for geodata/geografisk
information

Delegationsbeslut
Anmalningsiarenden

Ovriga fragor

Justerandes signatur
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 82

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Kerstin Strandbergh Hermansson (M) att
tillsammans med ordféranden justera dagens protokoll.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 83

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 84

Information

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om aktuella planbesked, markanvisning
och forfragan om solceller.

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella bygglovs- och
anmalningsarenden, samt aktuellt tillsynsirende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 85 2021-088

Ny detaljplan for fastigheten Norr 7:8, Forskolan Ute, beslut om
samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att sinda ut detaljplanen for fastigheten Norr 7:8 pa
samrad.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Norr 7:8 har ansékt om planbesked och byggnadsnimnden gav
2021-06-22 forvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for fastigheten. Syftet ir
att mojliggora en permanent plats for en befintlig forskola som bedriver sin
verksamhet med ett tillfdlligt bygglov som giller fram till sommaren 2022. Direfter ir
det inte mojligt att forlanga det tillfilliga lovet och en ny detaljplan maste goras for att
den aktuella verksamheten ska kunna fortsitta bedrivas.

Vidare ges befintliga byggnader varsamhetsbestimmelser for att skydda deras
kulturvarden.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjinsteskrivelse 2021-11-10
Plankarta 2021-11-22
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning 2021-11-22
Undersokning om betydande miljopaverkan 2021-08-16
Skickas till
Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 86 2021-171

Andring av detaljplan for Kittingen m.fl. (D85), beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att sinda ut dndring av detaljplanen for kv. Kittingen m.fl.
pa samrad.

Bakgrund

Hjo kommun ser éver kommunens innehav av industrimark och 2021-08-25 gav
kommunstyrelsen forvaltningen i uppdrag att se 6ver detaljplanerna som giller for
industriomradet i Hjo. Planforslagets syfte ar att utoka byggritten inom gillande
detaljplan vilket mojliggor att redan ianspraktagen mark kan exploateras.

Ett antal bygglov har beviljats med avvikelse med héanvisning till 9 kap 31 ¢ § PBL
"Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gdtt ut fér bygglov /1.. .1l ges for en
dtgdrd som avviker frdn detaljplanen, om dtgdrden 2. innebdr en sédan annan anvdndning
av mark eller vatten som utgér ett ldmpligt komplement till den anvdndning som har
bestdmts i detaljplanen.”

Bedomningen som har gjorts ar att anvandningen ar lamplig och inte strider mot
syftet i gallande detaljplan. Detta pavisar att det finns ett behov av att ligga till
markanvandningen "verksamheter” for att mojliggora for littare verksamheter och
serviceverksamhet samtidigt som det skulle gora flera av de befintliga verksamheterna
planenliga.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2021-11-10
Plankarta 2021-11-10
Planbeskrivning 2021-10-27
Undersokning om betydande miljdpaverkan 2021-11-10

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 87
2021-204

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Anderstorp I:I

Byggnadsnidmndens beslut

Byggnadsnamnden sager som forhandsbesked ja till den foreslagna atgiarden. Detta
med hanvisning till 9 kap 17 och 18 §§ samt 2 kap 2 § plan- och bygglagen.

Avgift
I'1 000 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om forhandsbesked har 2021-10-20 kommit in till byggnadsnamnden.
Enligt ansokan ska en fastighet om cirka 20 000 kvadratmeter styckas av fran
moderfastigheten. Pa den nya fastigheten avses ett enbostadshus samt en storre
komplementbyggnad uppforas. Avsikten ar ocksa att kunna ha viss djurhallning.

Den aktuella platsen ar beligen pa en hoéjd cirka 500 meter séder om
Korsbergavagen, knappt tre kilometer vaster om Hjo centrum.

Kommunens oversiktsplan anger att “anldggningar och ny bebyggelse ska placeras och
utformas med hdnsyn till naturvdrdena och landskapsbilden. Ny bebyggelse far tillkomma dd
den utgor en naturlig komplettering av en bebyggelsegrupp eller dd den erfordras for
jordbrukets behov.”

Utover detta star det i Oversiktsplanen att Hjo ska fortitas. “Jungfrulig mark ska tas i
ansprdk forst i andra hand.”

Den foreslagna atgiarden har under tiden 2021-11-04 till 2021-11-22 varit ute pa
remiss till grannar och myndigheter. Inga grannar har yttrat sig. Trafikverket,
Miljosamverkan ostra Skaraborg, Vattenfall samt Boda Nat har yttrat sig och har inte
framfort nagra invandningar.

Tillimpliga bestimmelser

| arenden om forhandsbesked provar byggnadsnimnden om atgarden kan tillatas pa
platsen. Detta enligt 9 kap 17 och 18 §§ plan- och bygglagen. Lamplighetsprévningen
gors utifran kommunens oversiktsplan och utifran 2 kap plan- och bygglagen samt 3-4
kap miljobalken:

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 919

2021-12-14

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 87

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen “syfta till att mark- och vattenomrdaden anviénds for
det eller de dndamdl som omrddena dr mest limpade for med hdnsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Foretrdde ska ges dat sddan anvindning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushdlining. Bestdmmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap.
och 4 kap. -8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten gor bedémningen att den foreslagna atgirden inte strider mot
oversiktsplanens intentioner. Den tinka bostadstomten ligger mellan tva andra gardar
och kommer att komplettera dessa pa ett lampligt sitt.

Bedomningen gors ocksa att atgarden inte heller strider mot plan- och bygglagens
generella och tillimpliga delar — vare sig i 2 kap 2 § eller i 3 och 4 kap miljobalken.

Forvaltningen foreslar byggnadsnimnden att som férhandsbesked siga ja till den
foreslagna atgarden i enlighet med ansdkan.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebar
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning har skett. Byggandet far inte
paborijas forrian bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgarden.
Bygglov soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och mer
detaljerad placering.

Beslutet om forhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta

forhandsbesked att gilla.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2021-12-06
Ansdkan 2021-10-20
Oversiktskarta — skala 1:5000 2021-10-20
Karta — skala 1:1000 2021-10-20
Skickas till
Sékandena

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 88 2021-194

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
uteplats/veranda under tak, nybyggnad av vixthus samt uppsittning
av plank pa fastigheten Trumpeten |

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov med hanvisning till 2 kap | §
och 2 kap. 6 § I. plan- och bygglagen, 8 kap | och 3 §§, 9 kap 31 § b 1-2. samt 9 kap
31 d § plan- och bygglagen.

Avgift
['1 000 kr (motsvarande avgiften for bygglovsprévningen, faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, nybyggnad av vaxthus samt
nybyggnad av plank kom in till byggnadsnimnden 2021-10-08. Enligt ansdkan ska
huvudbyggnaden byggas till lings den sédra langsidan med en 57,4 kvadratmeter stor
uteplats/veranda under tak. Utdver detta ska ett drygt 42 kvadratmeter stort vixthus
byggas 1,5 meter fran tomtgransen at sdder.

Dartill ska enligt ansokan ett plank byggas lings den vistra tomtgransen mot
Orkestervagen och lings en del av den sédra tomtgransen. Planket foreslas vara 1,8
meter Over gatans niva. Delen mot Orkestervigen ska vara 36 meter langt och delen
mot soder ska vara 7,5 meter langt.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Enligt detaljplanen fir tomten bebyggas
med maximalt 250 kvadratmeter — varav komplementbyggnader tillsammans far vara
maximalt 50 kvadratmeter.

Enligt inlamnat forslag kommer tomten att bli bebyggd med cirka 384 kvadratmeter —
det vill siga med en 6veryta om cirka 53 procent.

Bostadshuset ar idag placerat inom byggratten for huvudbyggnad. Diremot kommer
cirka hilften av den foreslagna verandan under tak att vara placerad pa prickmark —
det vill saga mark som inte far bebyggas.

Det befintliga garaget, forradet och den cirka 15 kvadratmeter stora uteplatsen ar

helt placerade pa prickmark. Det foreslagna vaxthuset samt det foreslagna totalt 43,5
meter ldnga planket kommer ocksa att vara placerat pa prickmark.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 88
Tillimpliga bestimmelser

Enligt 2 kap | § plan- och bygglagen ska vid prévning av fragor “hdnsyn tas till bade
allmdnna och enskilda intressen.”

Vidare star i 2 kap 6 §:

"Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid dtgdrder avseende byggnader som inte
kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd den
avsedda marken pd ett sdtt som dr ldmpligt med hénsyn till

I. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pd platsen och intresset av en god

Enligt 8 kap | § PBL ska en byggnad:

l. vara lamplig for sitt dndamadl,
2. ha en god form-, fdrg- och materialverkan, och
3. vara tillgdnglig och anvéndbar for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformdga

Enligt 8 kap 3 § ska det som giller i 8 kap | § fér en byggnad "ocksé gdlla for en annan
anldggning”.

Ett plank ar en sadan anldggning som avses ovan.

Enligt 9 kap 31 b § 1-2. “fdr bygglov ges for en dtgdrd som awviker frdn en detaljplan eller
omrddesbestimmelser, om awvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller
omrddesbestdmmelsernas syfte och

1. awvikelsen dr liten, eller

2. dtgdrden dr av begrdnsad omfattning och nédvdndig for att omrddet ska kunna
anvdndas eller bebyggas pa ett dndamdlsenligt sdtt.”

|9 kap 31 d § star foljande:

Om awvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket | b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en
samlad bedomning géras av den awvikande dtgérd som séks och de som tidigare har
godtagits.

Plan- och byggenhetens bedémning

Byggnadsnamnden ska enligt PBL 2 kap | § ta hansyn bade till allmanna och enskilda
intressen. Avseende planket utgors det allmdnna intresset av den paverkan som ett
drygt 43 meter langt och 1,8 meter hogt plank far pd omgivningen. Det enskilda
intresset utgors av fastighetsagarnas behov av att komma tillratta med de oldgenheter
de upplever.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 88

Plan- och byggenhetens bedomning ar att det allminna intresset hir vager tungt och
att det enskilda intresset kan tillgodoses pa annat sitt. Bedomningen gors ocksa att
planket strider bade mot i 2 kap 6 § och mot 8 kap | § 2.

Utover detta strider placeringen av det bygglovspliktiga planket mot detaljplanen
genom att hela planket avses uppforas pa prickmark.

Aven de 6vriga atgirderna strider mot detaljplanen. Vixthuset ir i sin helhet placerat
pa prickmark och cirka halva verandan med tak kommer att vara placerad pa
prickmark. Utover detta innebdr forslaget att en Gveryta pa cirka 53 procent
uppkommer pa tomten.

Den samlade bedémningen enlig 9 kap 31 d § gors att bygglov inte kan beviljas.
Avvikelsen ar inte heller liten och atgirderna ar vare sig begrinsade eller nédvindiga.
Plan- och bygglagens bestaimmelser i 9 kap 31 b § 1-2. bedéms darfor inte heller vara
mojliga att tillampa i detta fall.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att
avsld ansokan om bygglov.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2021-12-02
Fastighetsagarnas yttrande 2021-12-07
Ansokan 2021-10-08
Situationsplan — reviderad 2021-10-19 2021-10-08
Plan- och fasadritning vaxthus 2021-10-08
Fasadritning — huvudbyggnad 2021-10-08
Planritning — huvudbyggnad 2021-10-08
Delges

Fastighetsdagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 89 2019-211

Revidering av plan- och bygglovstaxan — tillagg av taxa for
geodata/geografisk information

Byggnadsnimndens beslut

Med stod av 12 kap 10 § PBL samt med stdd av 2 kap. 5 § kommunallagen beslutar
byggnadsnamnden att foresla kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige att
anta revidering av befintlig taxa. Revideringen avser dels en minskning av vissa
bygglovsavgifter, dels nya avgifter for vissa kart- och mattjanster som forvaltningen
bistar kommuninvanarna.

Sammanfattning

Vissa tjanster och produkter har fram till nu varit kostnadsfria for vara invanare. Men
med en standigt okande efterfragan och med 6kade krav pa digitalisering och nya GIS-
system ser vi ett behov av att borja ta betalt for de tjanster och produkter som vi
utfor. De nya avgifterna avser:

I. Upprattande av enkel nybyggnadskarta
2. Upprittande av enkel fastighetskarta
3. Lageskontroll

4. Gransutvisning

Av 12 kap 10 § foljer att grunden for hur avgifterna ska beriknas ska anges i en taxa
som beslutas av kommunfullmaktige. Som namnts ovan anges i samma bestimmelse
att avgiften inte far Overstiga kommunens genomsnittliga kostnad for den typ av
besked, beslut eller handlaggning som avgiften avser.

Taxa for geografisk information
For att underlatta for kommuninvanarna att hitta information om kostnader som kan
uppsta vid byggnation har taxan fér dvriga kart- och mattjinster lagts i samma

dokument trots att dessa inte regleras i PBL.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2021-12-08
Taxebestimmelser med taxetabeller 2021-12-08
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden
Bn § 90

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 91

Anmalningsarenden

Externt beslut frdn Lansstyrelsen: Lansstyrelsen beslutar att avsld dverklagandet av
beslut om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Ekhammar 5:25
(dnr 2020-146).

Meddelande frdn Linsstyrelsen: Lansstyrelsens beslut gillande éverklagan av
kommuns beslut om bygglov har éverklagats och lamnats dver till mark- och
miljddomstolen vid Vanersborgs tingsritt (dnr 2020-146).

Underrattelse om avslutad forrattning fran Lantmateriet: Sarskild gransutmarkning
berérande Hjo-Bengtstorp 1:2 och 1:25 (dnr 2021-221).

Underrattelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berérande avstyckning fran Varpet |:3 samt fastighetsreglering berérande Varpet 1:2,
:3, s:2, S:3, S:4 och s:5 (dnr 2021-232).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berérande Grevbacks-Spakas 2:8 och Ekhammar 5:25 (dnr 2021-233).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-12-14

Byggnadsnamnden

Bn § 92

Ovriga fragor

Inga ovriga fragor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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