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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 71 Val av protokolljusterare

§ 72 Dagordning

§ 73 Information

§ 74 Andring av detaljplan for fastigheten Varpet 1:3 m.m, beslut om granskning

§ 75 Upprittande av detaljplan for del av kv. Spettet, beslut om antagande

§ 76 Upprattande av detaljplan for del av kv. Sagen, beslut om antagande

§ 77 Andring av detaljplan for fastigheterna Viktoria 2 och 3, beslut om planuppdrag
§ 78 Ny detaljplan for fastigheterna Skatan | och 2, beslut om planuppdrag

§ 79 Olovlig placering av stillverksbyggnad pa fastigheten_

§ 80 Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Missveden 12:3

§ 81 Delegationsbeslut
§ 82 Anmalningsarenden

§ 83 Ovriga fragor
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn§ 7l

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Knut Indebetou (M) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 72

Dagordning
Byggnadsnamnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 73

Information

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om aktuella bygglovsirenden och om
kommande utbildning i kulturmiljofragor.

Lena Ljungberg, bygglovshandliggare, informerar om aktuella bygglovs- och
tillsynsarenden.

David Versén, bygglovshandliggare, informerar om aktuellt vindkraftsirende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 74 2020-170

Andring av detaljplan for fastigheten Varpet 1:3 m.m, beslut om
granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut planforslaget for granskning.

Sammanfattning

Plankontoret har upprittat ett forslag till indrad detaljplan for del av fastigheten
Varpet 1:3 m.m. (D171), belaget vid Mullsjons sédra strand, norr om lansvig 2879
Hjo-Korsberga och ett hundratal meter 6ster om Varpets gird. Detaljplanens syfte ar
att utdka byggratterna inom omradet. Enligt de foreslagna planbestimmelserna
utokas byggnadsarean for bostadshus och komplementbyggnad. Den totala
byggnadsarean far dock inte Gverstiga 20 procent av tomtens areal. Hogsta tillitna
nockhdjd har angetts till 5,0 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Planen hanteras genom standardforfarande. Genomférandetiden for gallande
detaljplan 16per fram till 2025. Andringen kan ske under forutsittning att ingen
berord fastighetsidgare motsatter sig andringen. Plandndringen bedéms ske i enlighet
med intentionerna i oversiktsplanen.

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 2020-09-07 — 2020-09-27.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2020-10-27
Forslag till plankarta 2020-10-27
Forslag till planbeskrivning 2020-10-27
Forslag till fastighetsforteckning 2020-08-27
Samradsredogorelse 2020-10-25
Skickas till

Berorda sakigare och myndigheter

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnimnden

Bn§ 75 2018-163

Upprattande av detaljplan for del av kv. Spettet, beslut om
antagande

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar att anta ny detaljplan for del av kvarteret Spettet.
Sammanfattning

Kommunstyrelsen i Hjo kommun fattade 2018-04-11 beslut om att ge forvaltningen i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for kvarteret Spettet och beslutade att
byggnadsndmnden kan besluta om antagande. Planomradet ligger vid Industrigatans
vastra del. Inom planomradet giller idag markanvindningen Industri. Syftet med
detaljplanen ar att dven mojliggdra verksamheter inom det foreslagna planomradet
och att sikerstilla att befintlig bebyggelse blir planenlig.

Planprocessen genomférs som standardférfarande. Planforslaget har varit ute pa
samrad hos berérda sakigare och myndigheter 2018-09-17 — 2018-10-14 och funnits
tillgangligt for granskning under perioden 2020-05-26 — 2020-06-10. Planhandlingarna
har gatt att ta del av i kommunhusets entré, pa Kulturkvarteret i Hjo samt pa
kommunens hemsida.

Mellan samrad och granskning har anvindningsbestimmelsen H - handel tagits bort.
Anledningen till detta motiveras i planbeskrivningen.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteutlitande 2020-10-29
Forslag till plankarta 2020-
Forslag till planbeskrivning 2020-10-29
Samradsredogérelse 2020-05-14
Granskningsutlatande 2020-10-29
Bilagor

Riskutredning 2020-04-22
Skickas till

Berorda sakdgare och myndigheter

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 76 2020-014

Upprattande av detaljplan for del av kv. Sagen, beslut om antagande

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta ny detaljplan for del av kvarteret Sagen.
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att effektivisera anvindningen av industrikvarteret Sagen.
Detta sker genom att ta bort planlagd, men inte utlagd gatumark.

Planens genomférande bedoms inte medféra betydande miljopaverkan eller att
gallande miljokvalitetsnormer overskrids.

Andringen avses hanteras genom standardforfarande da den inte bedoms sta i strid
med oversiktsplanen.

Planforslaget har varit foremal for samrad med berorda sakigare och

myndigheter m.fl. under tiden 2020-04-14 — 2020-05-07 samt for granskning under
tiden 2020-10-09 — 2020-10-23. Handlingarna har varit tillgangliga i Stadshuset,
Kulturkvarteret samt pa kommunens hemsida.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjinsteskrivelse 2020-10-27
Forslag till plankarta 2020-10-27
Forslag till planbeskrivning 2020-10-27
Forslag till fastighetsbeteckning 2020-04-09 rev. 2020-09-16.
Samradsredogorelse 2020-09-16
Granskningsutlatande 2020-10-27
Skickas till

Berorda sakagare och myndigheter

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 77 2020-230

Andring av detaljplan for fastigheterna Viktoria 2 och 3, beslut om
planuppdrag

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att dndra detaljplanen for
Viktoria 2 och 3 (SI), Hjo stad, Hjo kommun. Planarbetet paborjas under forsta
kvartalet 2021 och beriknas kunna antas under tredje kvartalet 2021. Planen avses
hanteras genom standardforfarande da den inte antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. Planen bedéms inte heller strida mot intentionerna i dversiktsplanen.
Plankostnaden regleras genom ett plankostnadsavtal.

Bakgrund

For fastigheterna Viktoria 2 och 3 giller detaljplaner S| (laga kraft 1931).

Syftet med den nya detaljplanen ar att tillata ytterligare en vaning pa de befintliga
trevaningshusen i samband med att man rustar upp flerbostadshusen fran 60-talet och
forser dem med hiss.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2020-10-27

Skickas till

Fastighetsagaren

9 (27)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn §78 2020-231

Ny detaljplan for fastigheterna Skatan | och 2, beslut om
planuppdrag

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta en ny
detaljplanen for Skatan | och 2, Hjo stad, Hjo kommun. Planarbetet paborjas under
fiarde kvartalet 2020 och berdknas kunna antas senast under tredje kvartalet 2021.
Planen avses hanteras genom standardforfarande da den inte antas medféra ndgon
betydande miljépaverkan. Planen bedéms inte heller strida mot intentionerna i
oversiktsplanen. Plankostnaden regleras genom ett plankostnadsavtal.

Bakgrund

For fastigheterna Skatan | och 2 giller detaljplanerna S| (laga kraft 1931) med
andring S3 (laga kraft 1934) respektive S59 (laga kraft 1980).

Syftet med den nya detaljplanen ar att tillata ytterligare ett bostadshus pa fastigheten
Skatan | och att utoka byggratten pa Skatan 2 for att mojliggdra for ytterligare en
komplementbyggnad samt att se 6ver prickmarkens nuvarande utbredning pa
fastigheten.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2020-09-08
Skickas till
Fastighetsagarna
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 79 2020-183

Olovlig placering av stéllverksbyggnad pa fastigheten _

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att av dgaren till fastigheten_i Hjo kommun
ta ut en byggsanktionsavgift pa sammanlagt 153 725 kronor. Detta enligt | | kap. 57 §
plan- och bygglagen (PBL)

Fastiihetséire ar: _ed organisationsnummer

Byggsanktionsavgiften tas — i enlighet med 9 kap 6 § 4 p. plan- och byggférordningen —
ut for placering av ett stillverk pa den plats som inte Gverensstimmer med
bygglovsbeslutet. Beloppet har halverats. Detta med hanvisning till || kap. 53 a § PBL.

Bakgrund

Plan- och byggenheten har startat ett tillsynsarende eftersom stallverksbyggnaden inte
har placerats pa den plats som medgivits i det beviljade bygglovet 2019-05-07. Det
saknas darfor bygglov for den nuvarande placeringen.

Nar en bygglovspliktig atgard har skett utan bygglov ska byggnadsnamnden enligt
I'l kap 51 § plan- och bygglagen (PBL) ta ut en byggsanktionsavgift. En sadan avgift ska
enligt 53 § "tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av oaktsamhet”.

Enligt PBL || kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rattelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till Gverlaggning vid sammantride
med tillsynsmyndigheten. Rattelse innebar att stillverket placeras pa ett sadant sitt
att det foljer det redan beviljade bygglovet.

Byggherren har i ett mejl 2020-07-03 informerats om att ett tillsynsirende kommer
att startas samt att byggherren har mojlighet vidta rattelse for att undvika
sanktionsavgift.

Fastighetsdgaren lamnade 2020-09-07 in en ny bygglovsansokan for den aktuella
placeringen. Bedomningen gors dirmed att fastighetsdgaren inte har for avsikt att
vidta rattelse genom att flytta byggnaden.

Sanktionsavgiften for den olovliga dtgarden ar 307 405 kronor

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 79

Plan- och byggenhetens bedomning

Bedomningen gors att byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift, men att
avgiften ska halveras med motiveringen att det trots allt fanns ett beviljat bygglov och
startbesked for atgarden, dock inte for den nuvarande placeringen.

Plan- och byggenheten foreslar darfor byggnadsnamnden att besluta att ta ut halva
byggsanktionsavgiften — det vill saga 153 725 kronor.

Beslutsunderlag

gz =T
"{)’/C// (//’

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2020-10-13
Lageskontroll - underlag 2020-09-08
Berakning av sanktionsavgift 2020-10-13
Delges
Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 80 2020-213

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Missveden 12:3

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa den
aktuella platsen. Detta medfor att byggnadsnimnden prioriterar Hjo kommuns
overgripande mal att kommunen ska vixa och ha en levande landsbygd med Sppna
landskap och en mangfald av flora och fauna.

Certifierad kontrollansvarig for atgarden ar: Lennart Jonsson, Skara.

Grovutstakning ska utforas av en person med sadan grundliggande matningsteknisk
kompetens som framgar i Lantmateriets "Handbok i mit- och kartfragor”.

OBS! Byggstart far INTE ske forrdn byggnadsnimnden gett startbesked, vilket sker
forst efter det tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked har
lamnats ar byggnadsnamnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Avgift
32 731 kr (faktura skickas separat)

Yrkande

Bjorn Brone (L) och Knut Indebetou (M) yrkar pa ett positivt bygglovsbeslut.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnamnden att neka bygglov eftersom atgarden
avses ske pa jordbruksmark. Se bygglovhandliggarens tjansteskrivelse.

Bakgrund

En ansokan om bygglov har 2020-09-28 kommit in till byggnadsnamnden. Enligt
ansokan ska ett enbostadshus i ett plan samt ett garage uppféras. Den aktuella
platsen ar beldgen drygt fyra kilometer vaster om Hjo innerstad, cirka en kilometer
soder om Mullsjon.

forts.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 80

Den foreslagna tomten omfattas varken av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Strax norr om den tilltinkta bostadstomten har en numera riven mindre sagbyggnad
funnits. Nagon ansdkan om férhandsbesked har inte gjorts, varfor platsens limplighet
for andamalet provas i detta drende.

Enligt Hjo kommuns oversiktsplan ar befintlig markanvandning i det aktuella omradet
odlingslandskap/odlad mark. Nagra forslag pa framtida forandringar ar inte
preciserade for omradet. Enligt &versiktsplanen ska jordbruksmark som har betydelse
for jordbruksnéringen sd ldngt det dr majligt skyddas frdn dtgdrder som padtagligt
forsvdrar ett rationellt jordbruk.”

Ansokan har under tiden 2020-10-05 till 2020-10-21 varit ute pa remiss till berérda
grannar, och myndigheter. Inga yttranden har kommit in fran grannar. Daremot har
Miljdsamverkan &stra Skaraborg (MOS) bland annat patalat behovet av att undersoka
omradet avseende eventuella fororeningar frin den numera rivna sagen.

Sokanden har med anledning av detta kommit in med en redogorelse for den

verksamhet som var aktuell i sagbyggnaden. Enligt denna redogorelse anviandes sagen
endast i begransad omfattning for girdens behov. Nagon kemisk behandling av virket
forekom inte. Med denna information har MOS slippt kravet pd markundersokningar.

| arenden om forhandsbesked — eller i bygglovsiarenden dar forhandsbesked saknas —
provar byggnadsnamnden om atgarden kan tillatas pa platsen. Limplighetsprévningen
gors dels utifran oversiktsplanen dels utifran 2 kap plan- och bygglagen och 3-4 kap
miljobalken.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen “syfta till att mark- och vattenomrdden anvdnds for
det eller de dndamadl som omrddena dr mest ldmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrdde ska ges dat sddan anvdndning som fran allmdn synpunkt medfor en
god hushdllning. Bestimmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Den nuvarande markanvindningen pa den berorda platsen ar jordbruksmark. Enligt

3 kap 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark “tas i ansprdk for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behavs for att tillgodose vdsentliga samhdllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att
annan mark tas i ansprak.”

Plan- och byggenehetens bedomning
Plan- och byggenheten har gjort bedomningen att atgarden strider mot ovanstaende
bestaimmelser, eftersom det foreslagna enbostadshuset kommer att vara placerat pa

brukningsvard jordbruksmark. Bedomningen ar baserad pa ett relativt stort antal
rattsfall i Mark- och miljooverdomstolen.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 80

Efter avvagningen mellan enskilda och allménna intressen i enlighet med plan- och
bygglagen samt bestammelserna i miljobalken har plan- och byggenheten darfor
foreslagit byggnadsnamnden att avsla inlimnad bygglovsansdkan.

Upplysningar

Enligt miljobalken kravs tillstand for att anldgga ett enskilt avlopp med ansluten
vattentoalett. Tillstand krdvs dven for att ansluta ytterligare ett hushall med
vattentoalett till en befintlig avloppsanlaggning. Tillstand soks hos Miljsamverkan
ostra Skaraborg.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Sokanden eller kontrollansvarig meddelar
lamplig tidpunkt for samradet.

Byggnadsnamnden ska godkanna utvindiga kulorer och material. Utvandig
fargsattningsbeskrivning ska darfor presenteras for nimnden innan dessa arbeten
paborijas. Detta kan limpligen ske pa det tekniska samradet.

Beslutet om bygglov upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft.

Observera dven att byggnadsarbetet — enligt PBL 9 kap 42a § inte far paborijas forran
fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Beslutsunderlag

Bygglovshandliggarens tjinsteskrivelse 2020-10-27
Situationsplan (forenklad nybyggnadskarta) 2020-10-28
Plan-, fasad- och sektionsritning (garage) 2020-09-28
Fasadritning (huvudbyggnad) 2020-09-28
Plan- och sektionsritning (huvudbyggnad) 2020-09-28
Skrivelse och foto fran sdkanden 2020-11-02
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-11-03

Byggnadsnamnden
Bn § 81

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2020-11-03

Byggnadsnimnden

Bn § 82

Anmalningsdrenden

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berdrande Rittvisan 6 och 7 samt Séder 3:43 (dnr 2020-223).

Externt beslut: Forvaltningsratten i Jonkoping avvisar dverklagandet av
byggnadsnamndens beslut 2020-09-29, § 67 (dnr 2020-173).

Externt beslut: Lansstyrelsen godkinner kommunalt beslut om strandskyddsdispens
for uppforande av carport pa fastigheten Ekhammar 5:25 (dnr 2020-212).

Justerandes signatur
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2020-11-03

Byggnadsnamnden

Bn § 83

Ovriga fragor

Nasta beredningssammantrade dger rum den 24 november och utdver ordférande
och vice ordforande kallas Kerstin Strandbergh Hermansson (M).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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