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Samradsredogorelse for andring av detaljplan for Knapplan soédra,
del av Soder 3:43, Hjo stad, Hjo kommun, Vastra Gotalands lan

Sammanfattning av planforslaget

Efter att detaljplanen for Knapplan sodra vann laga kraft den 10 november 2023 har det
uppmarksammats att det finns en differens mellan hogsta nockhojd pa den vistra delen pa
planbestimmelsen och den byggnadstyp som har avses uppforas i enlighet med kommunens
markanvisningsavtal. Differensen ar ungefar | meter. Detaljplanens genomférandetid pa fem ar har

precis paborjats.

Andringen i detaljplanen omfattar det vistra omradet i plankartan och forslaget ar att hogsta
nockhojd andras fran 7,0 meter till 8,3 meter. Det hir omradet ar beliaget utmed Lars i Knapplans
vag, norr om befintlig gardsbebyggelse och bedéms inte paverka utsikten mot Vittern. En
plandndring inom gallande plan for det vastra omradet bedéms ha begransad paverkan pa

naromradet

Samradet

| enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. |7 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 7 — 28 mars 2024. Da sakagarkretsen ar liten och kinnedom om byggnadstyp
kommunicerats i den nyss avslutade planprocessen beddmdes planindringen infor samradet kunna
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2024-04-02
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2024-013

godkinnas av sakagarkretsen direkt efter samrad i en planprocess med begrinsat

standardférfarande. Detta blev dock inte fallet utan enbart tva sakiagare har inkommit med sitt
formella godkannande varfor planandringen aven behover stallas ut for granskning innan antagande

kan ske.

Efter samradet har 4 yttranden inkommit. Av dessa har 2 stycken haft synpunkter pa detaljplanen. |
detta dokument sammanstalls och besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga

yttranden finns att tillga i sin helhet hos Hjo kommun.

Av inkomna yttranden har dessa inget att erinra mot samrddshandlingarna:

Namn Inkommit
Privatperson | 2024-03-26
Privatperson 2 2024-03-28

S e e

Hjo kommun, 544 30 Hjo, Telefon 0503-350 00, www.hjo.se
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Foljande yttranden har ldmnats av:

Namn Inkommit
I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2024-03-22
2. Lantmateriet 2024-03-27

I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Ldnsstyrelsens samlade bedémning.
Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med plandndringen dr att hoja den totala nockhdjden for det nordvdstra delomrddet avsett for
tvdvdningshus med [,3 meter till 8,3 meter i stdllet for 7. For att inte volymer storre dn tvdvaniga ska
kunna medges kompletteras dven egenskapsomrddet med en ytterligare hojdbestimmelse som reglerar att
byggnadshdjden, ddr fasadliv moter yttertak, inte fdr bli hogre dn 6 meter.

Lansstyrelsen har inga invandningar mot forslaget. Planbeskrivningen bor dock kompletteras med
en redogorelse for de geotekniska forhéllandena och en beddmning av stabilitetsforhallanden.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i || kap. 10 § PBL och nu kianda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL || kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Lansstyrelsen befara inte att:
e Riksintresse
Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
Miljokvalitetsnormer
Strandskydd
Halsa och sakerhet (risk for olyckor, oversvamning, erosion) geoteknik

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i ovrigt om det behovs fran allman
synpunkt.

Forhallande till OP

| 6versiktsplanen ar aktuellt planomrade utpekat som strategiskt utvecklingsomrade. Planforslaget
bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Geotekniska forhallanden

Planbeskrivningen bor kompletteras med en redogorelse for de geotekniska forhallandena och en
bedémning av stabilitetsférhallanden. Den geotekniska utredningen som tillhér detaljplan D228 (PM
— Geoteknik Del av Sigghusberg 3:3431) skulle exempelvis kunna inga i detta planforslag.
Kommunen skulle da kunna hanvisa till den for sin motivering till bedémning.
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Undersokning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommunens kommentarer

| planbeskrivningen till den gillande detaljplanen for omradet beskrivs de geotekniska forhallandena
enligt foljande:

”GU:s kartvisare jordartskartan [:25 000 — 1: 100 000 visar omradet som mordn. Vid
detaljplaneldggningen av Soder 3:43 (Kndpplan vdster) genomfordes en geoteknisk undersokning som
bedéms kunna utgéra underlag for en éversiktlig bedémning av de geotekniska forutsdttningarna dven for
denna detaljplan. Planomrddet utgors i denna plan, liksom i detaljplanen for Kndpplan vdster,
huvudsakligen av jordbruks- och dngsmark. Utredningen rekommenderar att grundldggning av byggnader
borde utforas som ytgrundldggning pd sulor och/eller plattor i mark efter utskiftning av befintlig jord. Vidare
visar den att utskiftning sker av organisk ytjord och ev. underliggande friktionsjord med betydande organiskt
innehdll. Extra utskiftning av organiska jordar sasom dy och torv kommer att krdvas inom delar av omrddet
innan grundldggning kan utforas. En bddd av packad grovkornig fylining bor appliceras under sulor och
plattor. Med korrekt utforda markarbeten bedéms markforhdllandena ut sdttningssynpunkt vara goda.
Grundkonstruktioner bor kunna utformas pd ett sddant sdtt att ingen risk for skadliga sdttningar under
byggnaderna uppstdr. Ndr placering och hdjdsdttning bestdmts skall kompletterande geotekniska
undersékningar utforas for projektering och dimensionering av byggnader och anldggningar.”

Sattningsproblem bedoms inte foreligga. Den forandring som foreslas i planandringen bedoms
godtagbara med hinsyn till de geotekniska forhallandena. Som beskrivet ovan ska dven
kompletterande geotekniska undersokningar utforas i projekteringsskedet detta da den geotekniska
undersokningen ar av oversiktlig karaktar.

Planhandlingen kompletteras med denna beskrivning samt den geotekniska utredningen, samt
planandringens forhallande till gillande oversiktsplan.

2. Lantmateriet

Lantmateriet anser att planhandlingarna behover forbattras genom att inte anvanda uttrycket
byggnadshojd.

| detaljplanen finns en planbestdmmelse ddr begreppet byggnadshdjd anviénds.

Lantmaiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pd byggnadsverk endast i undantagsfall
ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pd att det i rdttspraxis finns olika tolkningar av

begreppet. Ndr byggnadshdjd anvénds kan lovprévningen forsvdras och leda till svarforutsedda resultat.

Boverket forordar istdillet i forsta hand att totalhdjd eller nockhéjd anvdnds eller méjligen takfotshajd.

| Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och nockhdjd som egna kategorier medan andra
begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk registreras i en gemensam kategori for évrigt och blir ddirmed
svdra att folja upp vid dvergripande analyser av till exempel outnyttjade byggrdtter.

Kommunens kommentar

Kommunen kanner till detta men bedomer att bestaimmelsen ar relevant for att sakerstalla en
begransning av byggnadernas fasadlivshojd och ett traditionellt utseende tillsammans med den
andrade bestimmelsen om hogsta nockhojd samt gillande detaljplans bestimmelser om takvinkel.
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Forslag till revidering av planhandlingarna

Hjo kommun har bedomt att plankartan inte behover justeras ytterligare efter samradet

Planbeskrivningen fortydligas och utvecklas inom rubriken for planeringsforutsdttningar och
planeringsunderlag med dmnet geoteknik. Planhandlingen kompletteras med bilaga PM Geoteknik.
Planbeskrivningen kompletteras dven med forhdllandet till gdllande oversiktsplan.

Samradsredogorelsen har upprittats av Hjo kommun

2024-04-16 Matilda Aslin, planarkitekt
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